UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG XOM CHIEU Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc
HOQI PONG BOI THUONG, HO TRQ,
TAI PINH CU DU AN
Sb: ... /PA-HPBT Xom Chiéu, ngay ..... thing ... nam 2026
DU THAO
PHUONG AN

Boi thuong, hd trg, tai dinh cwr khi Nha nuwdc thu hoi dat
thyre hién dy an Cong vién vin héa Bén Nha Rong — Khanh Hoi va Cay xanh
cong cong Ben Bach Dang, phwong Xém Chieu

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong sé 72/2025/0H15 ngay 16
thang 6 nam 2025;

Can ci Ludt Pat dai s6 31/2024/QHI5 ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt so
43/2024/QH15 sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH]15;
Ludt Nha & s6 27/2023/QH15; Ludt Kinh doanh bdt dong san sé 29/2023/QH15 va
Ludit Céc t6 chire tin dung 6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cir Nghi quyét sé 1685/NQ- UBTVQH15 ngay 16 thang 6 nam 2025
ciia Uy ban T hwrong vu Quoc hoi vé viéc sdp xép cdc don vi hanh chinh cdp xa
ciia Thanh pho H6 Chi Minh nam 2025;

Can cir Nghi quyét sé6 254/2025/QHI15 ngay 11 thang 12 nam 2025 ciia
Quéc héi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo gé khé khan, viedng mdc
trong 16 chire thi hanh Luat Dt dai;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thing 6 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh vé gia dat;

Can cit Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 15 thing 7 nam 2024 cia
Chinh phit quy dinh vé boi thu’a‘ng hé tro, tai dinh cw khi Nha nwée thu hoi dat;

Can cw Nghi dinh SO 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phit quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué ddt;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phirong 02
cdp, phan quyén, phan cdp trong linh vuee ddt dai;

Can cit Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thing 8 nam 2025 ciia
Chinh phii stka déi, b6 sung mét sé diéu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Pat dai;

Can cwr Nghi dinh SO 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 nam 2025 cua

Chinh phu quy dinh vé sita doi, b6 sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6
103/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir
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dung dat, tién thué dat va Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31 thing 7 nam
2024 ciia Chinh phii quy dinh vé Quy phat trién dat;

Can cir Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 diéu ciia Nghi quyét so
254/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sdch thdo g& khé
khdn, vieong mdc trong t6 chire thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Quyét dinh s6 425/0D-BXD ngay 30 thang 3 nam 2026 cua Bo
truong Bo Xay dung cong bé Sudt vén ddau tw xdy dung va gid xdy dung tong
hop bé phdn két ciu cong trinh nam 2025;

Can cir Nghi quyét s6 87/2025/NO-HDND ngay 26 thang 12 nam 2025 cua
Hoi dong nhén déan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh quy dinh Bang gid dat lan
dau ap dung tir ngay 01 z‘hang 01 nam 2026 trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh;

Can cir Nghi quyét sé6 79/NO-HPND ngay 19 thing 6 nam 2026 cia Hoi
dong nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh vé phé duyét chii trirong dau tw duw én
Céng vién vin héa Bén Nha Rong — Khanh Hgi va Cdy xanh cong cong Bén
Bach Pang theo phwong thirc doi tac cong tw (Hop dong BT).

Can cit Quyét dinh sé 66/2024/0P-UBND ngay 24 thing 9 nam 2024 ciia
Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh Bdng gid nha 6, cong trinh,
vt kién triic xdy dung méi trén dia ban Thanh pho;

Can cir Quyét dinh s6 69/2024/OD-UBND ngay 30 thang 9 nam 2024 cuia
Uy ban nhédn ddn Thanh phé Ho Chi Minh quy dinh vé han mirc giao ddt & cho
cd nhan trén dia ban Thanh pho;

Can cir Quyét dinh sé 71/2024/OD-UBND ngay 05 thang 10 nam 2024 cua
Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh quy dinh vé han mirc cong nhén dat &
cho cd nhan trén dia ban Thanh pho;

Can cir Quyét dinh s6 11/2026/OD-UBND ngay 06 thang 3 nam 2026 cuia
Uy ban nhén ddn Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh Quy dinh vé boi thuwong, ho
tro, tdi dinh cw khi Nha nuée thu héi dat trén dia ban Thanh pho Ho6 Chi Minh;

Can cir Quyét dinh so 41/2026/0P-UBND ngdy 26 thing 6 nam 2026 cia
Uy ban nhén ddn Thanh phé Hé Chi Minh phdn cdp cho Chii tich Uy ban nhdn
dan cci'p xd thuce hién doi véi cac nhiém vu trong linh vuc dat dai trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh;

Can cir Quyét dinh sé 3819/0D-UBND ngady 26 thang 6 nam 2026 ciia Uy
ban nhdn dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc phé duyét két qua lia chon nha
dau tw dw dn Céng vién vin héa Bén Nha Rong - Khanh Héi va cdy xanh céng
cong Bén Bach Pang theo phwong thirc doi tac cong tir logi Hop dong Xay dung
— Chuyén giao (BT)

Can cir Quyét dinh so 44/2026/0D-UBND ngady 30 thing 6 nam 2026 cia
Uy ban nhdn ddn Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh quy dinh trinh tu, thi tuc
hanh chinh vé dat dai trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cir Quyét dinh so 45/2026/0D-UBND ngay 30 thing 6 nam 2026 cia
Uy ban nhdn déan Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh quy dinh hé sé diéu chinh
gid ddt nam 2026 trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh;



3

Can cir Quyét dinh s6 4490/0P-UBND ngay 20 thang 7 nam 2026 ciia Uy
ban nhédn dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quy ché phdi hop thuc hién
cong tdac boi thuong, hé tro, tai dinh cu, thu hoi dat va cuong ché thuc hién
quyét dinh thu hoi dat dé thwe hién dw dn vi muc dich qudc phong, an ninh; phat
trién kinh té - xd héi vi loi ich quéc gia, cong cong trén dia ban Thanh pho Ho
Chi Minh,

Can cit Quyét dinh s6 60/2026/0D-UBND ngay 05 thang 8 nam 2026 cua
Uy ban nhdn dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh don gid béi thirong cdy
trong, vdt nudi trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cir Quyét dinh s6 67/2026/0P-UBND ngay 28 thang 8 ndm 2026 ciia
Uy ban nhdn déan Thanh phé Hé Chi Minh quy dinh vé diéu kién tach thira dat,
diéu kién hop thwa dat va dién tich t6i thiéu dwoc tdch thira trén dia ban Thanh
phé Ho6 Chi Minh;

Can civ Ké hoach s6 179/KH-UBND ngay 31 thang 7 nam 2026 cia Uy
ban nhén dan phwong Xém Chiéu vé thu héi ddt dé thuc hién dw an Cong vién
vin héa Bén Nha Rong — Khanh Hoi va Cay xanh céng cong Bén Bach Pang,
phirong Xom Chiéu;

Can cir Quyét dinh s6 335/OD-UBND ngay 10 thang 8 nam 2026 cua Chu
tich Uy ban nhan dan phwong Xom Chiéu vé thanh lgp Hoi dong boi z‘hu’ong, ho
tro, tai dinh cw dw an Cong vién van hoa Bén Nha Rong Khanh Hoi va Cay
xanh céng cong Bén Bach Pang, phwong Xém Chiéu;

Can cir Quyét dinh sé 548/QD-UBND ngay 01 thang 10 nam 2026 cua Uy
ban nhan ddn phwong Xom Chleu ban hanh Quy dinh ve bién phap, mirc hé tro
khac dé bdo dam c6 chd o, on dinh doi song, san xudt doi voi nguoi co dat thu
hoi, chii s& hitu tai san gan lien véi dat khi Nha nude thu hoi dat thuce hién du
dan Céng vién van héa Bén Nha Rong — Khdnh Héi va Cdy xanh c¢éng céng Bén
Bach Pang trén dia ban phwong Xém Chiéu;

Hoi dong Boi thuong, hd tro, tai dinh cu du 4n 14p Phuong an boi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat thuc hién du 4n Coéng vién van hoa Bén
Nha Rong — Khanh Hoi va Cdy xanh cong cong Bén Bach Pang, cu thé nhu sau:

PHAN A
TOM TAT DU AN, QUY MO VA VI TRi HIEN TRANG
1. Tén dy an: Cong vién vin hoa Bén Nha Rong - Khanh Hoi va cdy xanh

cong cong Bén Bach Q?mg theo phuong thirc ddi tac cong tu (PPP) loai Hop
dong Xay dung — Chuyén giao (BT).

2. Chii dau tu: Cong ty TNHH Dich vu du lich Bén Nha Rong.
3. Nguon von dau tu:
4. Muc tiéu, nhiém vu dau tu:

- Xay dung dong bo va két nbi lién hoan khong gian van hoa, kién‘ trac,
khong gian cong cdng doc sdong Sai Gon, bao gom khu vuc Bén Nha Rong —
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Khanh Hoi va Bén Bach Dang, qua do gilp tang mang xanh, khong gian cong
cong cho d6 thi, cai thién doi séng vat chat va tinh than cho ngudi dan thanh phd.

- Bao ton va phat hu}{ gia tri van hoa, lich su’ cua khu vyc Cang Nha Rong, Bao
tang HO6 Chi Minh, gop phan quang bé hinh anh dat nude va con nguoi Viét Nam.

- Xay dl_mg khu vuc ven song Sai Gon the‘mh mot biéu tuong du lich cua
Chau A, gop phan phat trién du lich cua Thanh phd.

5. Pia diém, vi tri thu hdi dat:

- Pia diém: phuong X6m Chiéu, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Vi tri, ranh gi6i khu dat: Ban dd hién trang Vl tri s6 03/202§/HD/BNR—PV
ngay 27 thang 7 nam 2026 do Cong ty TNHH Dau tu Phat trién Thuong mai
Dich vu Phu Vinh 13p, dugc S& Nong nghi€p va Moi truong duyét so
307/2026/SNNMT-BDVT ngay 30 thang 7 nam 2026.

6. Quy md thu héi dat:

- Tong dién tich dat thu hoi dy kién: 49,36 ha.

- Téng s trudng hop anh huong trong dy an: khoang 171 trudng hop, (bao
gom 147 ho gia dinh, cd nhan va 24 t6 chirc).

- B6 tri tai dinh cu: du kién 147 trudong hop du diéu kién bd tri tai dinh cu.

7. Viéc 1ap phwong an chi tiét boi thu’o’ng, hé trg, tai dinh cw cua tirng
trueong hgp: Can ctr theo bién ban kiém dém, ban vé& hién trang vi tri, gidy xac
nhan phép 1y, ngudn gbc dat, thoi diém tao 1ap nha, vat kién tric, cac tai liéu
phap 1y ¢o lién quan ctia Uy ban nhan dan phuong X6m Chiéu va ndi dung quy

dinh tai Phuopg an boi thudng, hd tro, tq1 d;ph cu cua dy 4n; huéng dan cua cic
s0, nganh va Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

PHAN B
NHUNG NOI DUNG QUY PINH CHU YEU
MUC I
BOI THUONG, HO TROQ VE PAT
1. Nguyén tz‘ic‘ boi thlr(‘)'ng,’h(:) tro, tai dinh cuw khi Nha nwée thu hoi dat
(Thuc hién theo Piéu 91 Ludt Pat dai nam 2024)

1.1. Viéc bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat phai bao
dam dan chi, khach quan, cong bang, cong khai, minh bach, kip thoi va dung
quy dinh cta phéap luat; vi loi ich chung, su phat trién bén vimng, vin minh va
hién dai cua cong dong, cua dia phuong; quan tam dén d6i tuong chinh sach xa
hoi, ddi tugng truc tiép san xuat nong nghiép.

1.2. Viéc bdi thudng vé dat duoc thuc hién bang viée giao dat c6 cung muc
dich st dung voi loai dat thu hoi, truong hop khong cé dat d€ boi thuong thi
duogc boi thuong bang tién theo gia dat cu thé cua loai dat thu hoi do Chu tich
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Uy ban nhan dan phudng X6m Chiéu quyét dinh tai thoi diem phé duyét phuong
an boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

2. Piéu kién dwgc boi thuong vé dat (Thuc hién theo Piéu 95 Ludt Dat
dai nam 2024, Piéu 5 Nghi dinh so 88/2024/NP-CP):

2.1. Cac truong hop duoc boi thuong vé dat khi Nha nude thu hoi dat vi
muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh t€ - xa hdi vi lgi ich quoc gia,
cong cong bao gom:

a) Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat khong phai 1a dat thué tra tién
thué dat hang nam.

b) Cong dong dan cu dang sir dung dat co cong trinh 14 chua, dinh, dén,
miéu, am, nha tho ho, cong trinh tin ngudng khéac; dat nong nghiép quy dinh tai
khoan 4 Piéu 178 cua Luat Dat dai va dit d6 khong co tranh chip, duoc Uy ban
nhan dan cip phudng noi co dit xac nhan 13 dét str dung chung cho cong dong.

¢) Nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai quy dinh tai khoan 1 Diéu 44
cua Luat Dat dai.

d) T6 chirc ton gido, to chirc t6n gido truc thudc duge Nha nude cho phép
hoat dong dang str dung dat ma khong phai 1a dat do Nha nudc giao, cho thug;
khong phai 1a dat nhan chuyén nhugng, nhéan ting cho tir ngay 01 thang 7 nim
2004 trg vé sau.

d) Nguoi goe Viét Nam dinh cu & nude ngoai duoc Nha nude giao dat co
thu tién st dung dét, cho thué dit tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué;
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trong khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh té.

e) T6 chirc duoc Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat tra
tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué; nhan thura ké quyen st dung dat,
nhén chuyén nhuong quyén st dung dét, nhan gép vén bang quyén st dung dét.

g) To chirc nudc ngodi co chirc ning ngoai giao duoc Nha nudce cho thué
dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

h) T6 chire kinh té, nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chuc kinh
té c6 von dau tu nude ngoai duge Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat dé
thuc hién du an dau tu xay dung nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué; cho
thué dat tra tién thué d¢at mot 1an cho ca thoi gian thué.

2.2. Cac truong hop quy dinh tai diém 2.1 khoan nay duoc boi thuong vé
dat khi c6 mot trong cac diéu kién sau day:

a) Co Gidy ching nhan quyen str dung dat hoic Gidy ching nhan quyén s&
hiru nha ¢ va quyén su dung dat & hogc Glay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyen s6 htu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat hodc Gidy chung nhan
quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat.

b) Co quyet dinh giao dat hodc quyét dinh cho thué dat hoic quyet dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dat cia co quan nha nude c6 thim quyén.
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c¢) Co mot trong cac glay 1o vé quyen st dung dat lam can cur dé cap Giay
chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo quy
dinh tai Diéu 137 cua Luat DAt dai.

_d) Nhén chqyén quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat ttr nguoi co
quyén st dung dat hop phap nhung chua hoan thanh thu tuc dang ky dat dai.

d) Bugc str dung dat theo thoa thuén trong hop dong thé chap dé xu 1y ng;
van ban cong nhan két qua dau gia quyeén su dung dat ma nguoi trung dau gia da
hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép luat.

2.3. Cac truong hop khac dugce boi thuong vé dat va diéu kién duoc boi
thuong vé dat:

a) HO gia dinh, ca nhan dang st dung dat khong co gidy to vé quyen sur
dung dét ‘madu diéu kién cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru
tai san gin lién véi dat (sau day goi 1a Glay ching nhén quyén su dung dat) theo
quy dinh tai cadc khoan 1,2,3,4,5va 6 Piéu 138 cua Luét Dat dai.

b) Ho gia dinh, c4 nhin dang st dung dat co vi pham phap luat vé dat dai
trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma da st dung dat 6n dinh, thudc cac truong hop
duoc xem xét cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1,
diém a va diém c khoan 2, khoan 3, khoan 4 DPiéu 139 cua Luat Dét dai.

¢) Ho gia dinh, c4 nhan dang s dung dit dugc giao khong ding tham
quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai tai thoi diém duoc giao hodc sir
dung dit do mua, nhan thanh 1y, hoa gia, phan phdi nha ¢, céng trinh xay dung
gan lién véi dat khong ding quy dinh cua phap luit nhung di st dung dat 6n
dinh trudc ngay 01 thang 7 nim 2014. Déi v6i trudng hop dat dugc giao khong
dung tham quyén tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén trudc ngay Luat Dat dai co
hiéu lyc thi hanh c6 gidy to chimg minh d ndp tién dé duoc st dung dat.

d) Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat co gidy to vé quyén sur dung dat
ma loai dat xac dinh trén gidy to da cip khac v6i phan loai dat theo quy dinh tai
Diéu 9 cua Luat Dat dai hoic khac véi hién trang str dung dat thi boi thuong
theo loai dat sau khi duoc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 cta
Luat Dét dai.

d) Ho gia dinh, c4 nhan tryc tiép san xudt nong nghiép dang st dung dat
noéng nghiép ma dat do da st dung 6n dinh trudc ngay 01 thang 7 nam 2004
nhung khong du diéu kién cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

3. Trwong hop khong dwoc boi thwong vé dat (Thuc hién theo Piéu 101
Ludt Dat dai nam 2024):

Nha nudce thu hoi dat khong boi thuong vé dat trong cac trudng hop sau:
3.1. Cac trudng hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 107 cua Luat Dat dai.

3.2. Dét do co quan, t6 chirc ciia Nha nudc quan 1y quy dinh tai Diéu 217
cua Luat Pat dai.
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3.3. Dt thu hoi trong cac trudng hop quy dinh tai Diéu 81, khoan 1 va
khoan 2 bicu 82 cua Luat bat dai.
3.4. Truong hop khong du diéu kién cap Gidy ching nhan quyen su dung

dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat theo quy dinh cua Luat Pt dai, trir
truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 96 cua Luat Dat dai.

4. Gia dat dé tinh boi thuwong, hd tre va chi tra tién:

4.1. Pon gia dat dé tinh bdi thuwong, hd tro:

STT

Vi tri dinh gia

DPon gia quyén sir
dung dat theo Nghi
quyét 50
87/2025/NQ-HDND
ngay 26/12/2025
(dﬁng/m’)

Pon gia quyén sir
dung dit dé tinh
tién bdi thwong, hd
trg trong Dy an
(dﬁng/mz)

Dit &

Duong Nguyén TAt Thanh (doan
tr Cau Khanh H¢i dén Lé Van
Linh)

Dét &, vi tri 1, dudong Nguyén Tat
Thanh (doan tr Cau Khanh Hoi
dén Lé Van Linh), phuong X6m
Chiéu, Thanh phé H5 Chi Minh

246.900.000

328.978.000

Dat o, vi tri 1, tiép gidp mot mat
tién duong va mit hém, dudng
Nguyén Tit Thanh (doan tir Ciu
Khanh Hoi dén Lé Van Linh),
phuong Xom Chiéu, Thanh phd HO
Chi Minh

246.900.000

338.515.000

Dat &, vi tri 3, hém rong tu 3m dén
dudi Sm, c6 do sau tinh tr mép
trong cua dudng (long duong, 18
duong, via hé) cua mit tién dudng
dudi 100m so voi mat tién duong,
duong Nguyén Tat Thanh (doan tir
Cau Khanh Hoi dén Lé Van Linh),
phudng Xo6m Chiéu, Thanh phd Hb
Chi Minh

98.760.000

186.727.000

Diat ¢, vi tri 4, hém rong dudi 3m,
c6 do sau tinh tr mép trong cua
duong (1ong duodng, 1& dudng, via
hé) ciia mit tién duong dudi 100m
so voi mat tién duong, duong
Nguyén Tit Thanh (doan tir Ciu
Khanh Hoi dén Lé Vin Linh),
phuong Xom Chiéu, Thanh phd HO
Chi Minh

79.008.000

154.663.000
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Puong Nguyén Tit Thanh (doan
tir Lé Vian Linh dén Xom Chieu)

Dét &, vi tri 1, dudong Nguyén Tat
Thanh (doan tr Lé Vin Linh dén
X6m Chiéu), phuong Xém Chiéu,
Thanh phé H6 Chi Minh

203.900.000

300.187.000

Dat &, vi tri 1, tiép giap mot mat tién
duong va mat hém, dudng Nguyen
Tat Thanh (doan tir L& Van Linh dén
X6m Chiéu), phuong Xo6m Chiéu,
Thanh phd H6 Chi Minh

203.900.000

310.434.000

Dat &, vi tri 3, hém rong tu 3m dén
dudi Sm, c6 do sau tinh tr mép
trong cua dudng (long duong, 18
duong, via hé) cua mit tién dudng
dudi 100m so voi mat tién duong,
duong Nguyén Tat Thanh (doan tir
Lé Van Linh dén X6m Chiéu),
phudng Xo6m Chiéu, Thanh phd Hb
Chi Minh

81.560.000

164.444.000

Dit &, vi tri 4, hém rong dudi 3m, co
dd sau tinh tr mép trong cua duodng
(long duodng, 1& duong, via hé) cua
mat tién dudng dudi 100m so véi
mit tién duong, duong Nguyén Tht
Thanh (doan tir L& Vian Linh dén
X6m Chiéu), phuong Xom Chiéu,
Thanh ph6 H6 Chi Minh

65.248.000

141.692.000

Dit &, vi tri 4, hém rong dudi 3m, co
dd sau tinh tr mép trong cua duodng
(long duong, 1& duong, via hé) cua
mit tién duong tir 100m tro 1én so
v6i mit tién duong, duong Nguyen
T4t Thanh (doan tir L& Van Linh dén
X6m Chiéu), phuong Xom Chiéu,
Thanh phé H6 Chi Minh

58.723.200

128.385.000

11

Pudong Hoang Diéu (doan tir Sat
Céang Sai Gon deén Nguyen Tat
Thanh)

10

Pit o, vi tri 1, dudng Hoang Diéu
(doan tr Sat Cang Sai Gon dén
Nguyén Tat Thanh), phuong Xo6m
Chiéu, Thanh phd H5 Chi Minh

171.700.000

254.459.000

11

Dat o, vi tri 1, tiép giap mot mat
tién duong va mit hém, dudng
Hoang Di¢u (doan tir Sat Cang Sai
Gon dén Nguyén Tat Thanh),
phudng X6m Chiéu, Thanh phé HO

171.700.000

264.794.000




Chi Minh

12

Dit &, vi tri 2, hém rong tir 5m tro
1én, c6 d6 sau tinh tir mép trong cia
duong (10ng duodng, 1& dudng, via
hé) ciia mit tién duong dudi 100m
so véi mat tién duong, duong
Hoang Di¢u (doan tir Sat Cang Sai
Gon dén Nguyén Tat Thanh),
phuong Xom Chiéu, Thanh phd HO
Chi Minh

85.850.000

178.681.000

13

Dat &, vi tri 3, hém rong tur 3m dén
dudi Sm, c6 do sau tinh tr mép
trong cta dudng (long duong, 18
duong, via hé) cua mit tién dudng
dudi 100m so véi mat tién duong,
duong Hoang Di¢u (doan tur Sat
Cang Sai Gon dén Nguyén Tat
Thanh), phudng Xom Chiéu,
Thanh phé H6 Chi Minh

68.680.000

141.535.000

14

Diat ¢, vi tri 4, hém rong dudi 3m,
c6 do sau tinh tr mép trong cua
duong (1ong duodng, 1& dudng, via
hé) cua mit tién duong dudi 100m
so voi mat tién duong, duong
Hoang Di¢u (doan tur Sat Cang Sai
Gon dén Nguyén Tat Thanh),
phudng Xom Chiéu, Thanh phd Hd
Chi Minh

54.944.000

120.857.000

DAt thwong mai dich vu

Puong Nguyén Tét Thanh (doan
tir Lé Van Linh dén Xom Chiéu)

15

bt thuong mai dich vy, vi tri 1,
duong Nguyén Tat Thanh (doan tir
Lé Van Linh dén X6m Chiéu),
phudng Xo6m Chiéu, Thanh phd Hb
Chi Minh

142.700.000

208.465.000

Pat san xuit kinh doanh phi
nong nghiép khong phai dat
thuwong mai dich vu

Puong Nguyén Tat Thanh (doan
tir Cau Khanh Hoi dén Lé Van
Linh)

16

Dit san xuét kinh doanh phi nong
nghiép khong phai dat thuong mai
dich vu, vi tri 1, dudng Nguyén Tht
Thanh (doan tr Cau Khanh Hoi
dén Lé Van Linh), phuong X6m
Chiéu, Thanh phé H5 Chi Minh

148.100.000

203.455.000
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11

Puong Nguyén Tit Thanh (doan
tir Lé Vian Linh dén Xom Chieu)

17

Diét san xuét kinh doanh phi ndng
nghiép khong phai dit thwong mai
dich vu, vi tri 1, dwong Nguyén Tat
Thanh (doan tir Lé Vin Linh dén
X6m Chiéu), phuong Xom Chiéu,
Thanh phé H6 Chi Minh

122.300.000

170.544.000

11

Puong Nguyén Tat Thanh (doan
tr Xom Chiéu dén cau Tan
Thuén)

18

Dit san xuét kinh doanh phi nong
nghiép khong phai dat thuong mai
dich vu, vi tri 1, dudng Nguyén Tht
Thanh (doan tr X6m Chiéu dén
cau Tan Thuan), phuong Xom
Chiéu, Thanh phé H5 Chi Minh

110.100.000

153.322.000

10Y

buong Hoang Diéu (doan tir sat
Cang Sai Gon dén Nguyeén Tat
Thanh)

19

DAt san xuit kinh doanh phi ndng
nghiép khong phai dit thwong mai
dich vu, vi tri 1, duong Hoang Di¢u
(doan tir sat Cang Sai Gon dén
Nguyén Tat Thanh), phuong Xom
Chiéu, Thanh phd H5 Chi Minh

103.000.000

149.165.000

Pudong Ngo Vian Sé

20

Dit san xuét kinh doanh phi nong
nghiép khong phai dit thuong mai
dich vu, vi tri 1, duong Ngd Van
S, phuong Xom Chiéu, Thanh
phb H6 Chi Minh

96.100.000

135.613.000

VI

Puong Truwong Pinh Hoi

21

Dt san xuét kinh doanh phi ndng
nghiép khong phai dat thuong mai
dich vy, vi tri 1, dudong Truong
DPinh Hoi, phuong Xo6m Chiéu,
Thanh phé H6 Chi Minh

89.800.000

123.654.000

Pit ton gido, tin ngudng

22

Dit ton gido, tin ngudng, vi tri 3,
hém rong tor 3m dén dué6i 5m, co
do sau tinh tr mép trong ctia duong
(Iong duong, 1& duong, via hé) cua
mit tién dudng dudi 100m so véi
mit tién duong, duong Nguyén Tat
Thanh (doan tir Lé Vin Linh dén
X6m Chiéu), phuong Xém Chiéu,
Thanh phé HO Chi Minh

48.936.000

104.699.000
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Gi dat dé tinh trir nghia vu tai chinh ddi véi cac ho gia dinh va ca nhan chua
thuc hién nghia vu tai chinh duoc ap dung theo don gia dat quy dinh tai Nghi quyét
sO 87/2025/NQ-HPND ngay 26 thang 12 nam 2025 cta Hoi dong nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh va Quyét dinh sb 45/2026/QD-UBND ngay 30 thang 6 ndm 2026
ctia Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh; Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu; Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06
thang 11 nam 2025 cua Chinh pht quy dinh vé sira d6i, b sung mét s6 diéu cua
Nghi dinh s 103/2024/NB-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cta Chinh phil quy dinh
vé tién str dung dét, tién thué dat va Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31 thang
7 nam 2024 ctia Chinh pht quy dinh vé Quy phat trién dat.

_4.2. Chi tra tién boi thwong, hé tre, tai dinh cw (Thuc hién theo khoan 3
Dieu 94 Luat Pat dai nam 2024, Piéu 25 Nghi dinh so 88/2024/ND-CP):

a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay quyét dinh phé duyét phuong an bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu ¢ hi€u luc thi hanh, co quan, don vi, t6 chirc thyc
hién boi thudng phai chi tra tién bdi thuong, hd trg cho ngudi co dat thu hoi, chir
sO hitu tai san.

b) Truong hop co quan, don vi, t6 chuc thuc hién boi thuong cham chi tra
thi khi thanh toan tién boi thuong, hd trg cho nguoi c6 dat thu hoi, chi s¢ hitu
tai san, ngoai tién boi thuong, hd tro theo phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh
cu duge cap co thim quyén phé duyét thi nguoi co dat thu hoi, chu sé hitu tai
san con dugc thanh todn thém mot khoén tién bang mirc tién cham ndp theo quy
dinh cua Luat Quan 1y thué tinh trén s tién cham tra va thoi gian cham tra.

¢) Truong hop nguoi co dat thu hoi, chu so hitu tai san khong nhén tién boi
thuong, hd tro theo phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu dugc cip co tham
quyén phé duyét hodc trudng hop dat thu héi, tai san dang c0 tranh chap thi tién boi
thuong, hd trg duoc giri vao tai khoan tién gt ciia don vi, to chirc thuc hién nhiém
vu b01 thuong, hd trg, tai dinh cu mo tai ngan hang thuong mai do Nha nuéc nam
gir c6 phéan chi phdi theo 13i suat khong ky han. Tién 13 tir khoan tién boi thuong,
hd trg duoc tra cho nguoi co quyén st dung dét, chii s hitu tai san dwoc boi
thuong, ho trg.

d) Nguoi sir dung dat dugc boi thuong khi Nha nude thu hoi dat ma chua
thue hién nghia vu tai chinh vé dat dai d6i voi Nha nudc theo quy dinh cua phap
luat thi phai trir di khoan tién chuwa thuc hién nghia vu tai chinh vao s tién duoc
boi thudng dé hoan tra ngan sach nha nude. Viée trir khoan tién chua thuc hién
nghia vu tai chinh vé dat dai vao sb tién dugc boi thuong dugc thuc hién theo
quy dinh sau day:

- Khoan tién chua thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai bao gém tién st
dung dat, tién thué dat phai ndp cho Nha nudc va tién cham ndp (n€u c6) nhung
dén thoi diém phé duyét phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu van chua ndp.

- S6 tién chua thyc hién nghia vy tai chinh quy dinh tai tiét nay dugc xac
dinh theo quy dinh ctia phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat.

Truong hop s tién chua thuc hién nghia vu tai chinh dén thoi diém c6
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quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu 16n hon sb tién
duoc boi thuong thi ho gia dinh, ¢4 nhén tiép tuc dugc ghi no sb tién chénh 1éch
d6; néu ho gia dinh, c4 nhan duoc bd tri tai dinh cu thi sau khi trir s6 tién bdi
thuong vao sd tién dé duoc giao dat ¢, mua nha & tai noi tai dinh cu ma sd tién
con lai nhé hon sd tién chua thyc hién nghia vu tai chinh thi ho gia dinh, ¢4 nhan
tiép tuc duoc ghi no sb tién chénh 1éch do.

- Tién duogc bdi thudng dé trir vao sd tién chwa thyc hién nghia vy tai chinh
gom tién dugc boi thuong vé dat, tién duoc boi thuong chi phi dau tu vao dat con
lai (néu c6). Khong trir cac khoan tién dugc bdi thuong chi phi di chuyén, boi
thudng thiét hai vé tai san, bdi thuong do ngimg san xuét kinh doanh va cac khoan
tién duoc hd trg vao khoan tién chwa thyc hién nghia vy tai chinh vé dat dai.

d) Pbi véi truong hop bdi thudng biang viée giao dit méi hodc giao dat o,
nha ¢ tai dinh cu hodc nha ¢ tai dinh cu, néu c6 chénh I¢ch vé gid tri thi phan
chénh 1€ch do6 dugc thanh toan bang tién theo quy dinh sau:

- Truong hop tién bdi thudng vé dat 16n hon tién dat o, nha ¢ hodc tién nha
¢ tai khu tai dinh cu thi nguoi tai dinh cu dugc nhan phan chénh 1éch do.

- Trudng hop tién bdi thuong vé dat nho hon tién dat ¢, nha & hodc tién nha
& tai dinh cu thi ngudi duoc bé tri tai dinh cu phai ndp phan chénh léch, trir
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 ciia Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP
ngay 15 thang 7 nam 2024 cia Chinh phu.

e) Truong hop dat thu hoi, tai san dang co tranh chap ma chua giai quyet
xong thi tién boi thudong, hd trg duoc gui vao tai khoan tién gui cua don vi, to
chtc thyc hién nhiém vu b01 thuong, hd tro, tai dinh cu mo tai ngan hang
thuong mai do Nha nuéc nim gitr ¢o phan chi ph01 theo 1i suat khong ky han,
sau khi co quan nha nudce c6 thim quyén giai quyét xong thi tra cho nguoi c6
quyén sir dung dét, cha so hiru tai san.

5. Boi thuong chi phi dau tw vao dit con lai khi Nha nwéc thu hoi dat
vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa héi vi lgi ich quéc
gia, cong cong (Thuee hién theo Piéu 107 Ludt Pdt dai nam 2024; Piéu 17 Nghi
dinh s6 88/2024/ND-CP; khodn 3 Piéu 2 Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP; khodn
12 ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh so 548/0P-UBND ngay 01
thang 10 nam 2026 ciia Uy ban nhdn ddan phwong Xém Chiéu).

Chi phi dau tu vao dat con lai cua trudng hop c6 ho so, ching tir ching
minh sau khi d4 xac dinh ma thap hon so véi trudng hop khong ¢6 ho so, ching
tir ching minh theo quy dinh tai Piéu 12 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 11/2026/QD-UBND ngay 06 thang 3 nim 2026 cua Uy ban nhan din
Thanh phé HO Chi Minh thi dugc hd trg thém cho bang muc cia truong hop
khong c6 ho so, chimg tir chtrng minh.

6. Boi thuong vé dat khi Nha nuéc thu hdi dat & (Thuc hién theo Piéu
98, Piéu 111 Ludt Bat dai nam 2024, Diéu 11 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP;
khodn 10 ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 548/0P-UBND ngay
01 théang 10 nam 2026 ciia Uy ban nhdn ddan phieong Xom Chiéu)
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6.1. HO gia dinh, c4 nhan, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6
chirc kinh té dang sir dung dét ¢, dang so hitu nha & gan lién voi quyén st dung
dat tai Viét Nam khi Nha nuéc thu hdi dat, néu co du diéu kién dugc boi thudng
quy dinh tai khoan 2 Muyc nay thi dugc boi thuong bang dat ¢ hodc bang nha ¢
hoic bang tién.

6.2. T6 chirc kinh té, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, td chuc
kinh té c6 vbn dau tu nudc ngoai dang str dung dat dé thuc hién dy an dau tu
x4y dung nha ¢ khi Nha nudc thu héi dét, néu c6 du diéu kién duoc boi thudng
quy dinh tai khoan 2 Muc nay thi duoc boi thudng bang tién.

6.3. HO gia dinh, ca nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai dang st
dung dit o, dang s¢ htru nha ¢ gan lién v6i quyén sur dung dat tai Viét Nam khi
Nha nuée thu hoi dat & du diéu kién duge boi thuong vé dt thi thuc hién nhu sau:

a) Truong hop thu hoi hét dat ¢ hodc phan dién tich dat ¢ con lai cua thira dét
sau khi thu hoi nho hon dién tich t6i thiéu theo quy dinh tai Diéu 4 Quyét dinh s6
67/2026/QD-UBND ngay 28 thang 8 nim 2026 ctua Uy ban nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh ma ho gia dinh, ca nhan khong con dat ¢, nha ¢ nao khac trén dja ban
phudng Xom Chiéu thi duoc bdi thuong bang dat & hodc bang nha & tai dinh cur.

b) Truong hop thu hoi hét dat ¢ hodc phan dién tich dat & con lai cia thira
dat sau khi thu hoi nho hon dién tich ti thiéu theo quy dinh tai Dicu 4 Quyét
dinh sé 67/2026/QD-UBND ngay 28 thang 8 nam 2026 ctia Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh ma ho gia dinh, ca nhan con dat &, nha & khac trén dia
ban phuong Xém Chiéu thi duoc bdi thuong biang tién hodc bang dat ¢ hoic
bang nha & tai dinh cu néu dia phuong c6 diéu kién vé quy dat, quy nha 6.

6.4. Truong hop trong ho gia dinh ¢6 nhiéu thé hé hodc c6 nhiéu cap vo
chdng cing chung song trén mot thira dat ¢ thu hdi néu du diéu kién dé tach
thanh timg h¢ gia dinh riéng theo quy dinh cua phap luat vé cu tri hodc c¢6 nhidu
ho gia dinh c6 chung quyén sir dung mot (01) thira dat o thu hoi ma dién tich dat
& dugc bdi thuong khong du de giao riéng cho tung ho gia dinh thi duoc xem
xét hd tro dé giao dat ¢ c6 thu tién st dung dat hodc ban, cho thué, cho thué mua
nha & cho cac ho gia dinh con thiéu nhu sau:

- Néu duy 4n ¢6 quy cin hd chung cur dé bd tri tai dinh cu: ban cho mdi ho mot
(01) can hd trong quy can hd phuc vu tai dinh cu ctia dy an.

- Néu dy an chi tai dinh cu bang nén dat: giao dat co thu tién sir dung dat
cho moi ho mot (01) nén dat trong quy nén dat tai dinh cu phuc vu du an theo
gia tai dinh cu tai phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu dugc duyét.

6.5. Ho gia dinh, ca nhan khi Nha nudc thu hdi dat gan lién v6i nha ¢ phai
di chuyén cho & ma khdong du diéu ki¢n dugc bdi thuong vé dat &, néu khong cod
chd & nao khac trén dia ban phuong X6m Chiéu thi dugc Nha nudc ban nha 6.
Gi14 ban nha ¢ tai dinh cu 4p dung theo quy dinh.

6.6. HG tro thém suét tai dinh cu

DP6i v6i truong hop ho gia dinh du diéu kién tai dinh cu, khong thudc
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truong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 111 Luat Dat dai nim 2024 ma tai thoi
diém trude khi ban hanh thong bao thu hoi dat co tir 07 nhan khau tré 1én (sinh
séng On dinh, 1au dai va da dang ky thuong trt) tai nha, dat thu hoi thi cin ctr
vao tinh hinh thyc té tai dia phuong, ngoai suat tai dinh cu theo quy dinh con
dugc xem xét ban thém mot (01) can hd trong quy nha & phuc vu tai dinh cu cho
du an theo gia tai dinh cu duoc duyét.

7. Boi thwong vé dat ddi voi ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat cé
nha ¢, nha & va cong trinh phuc vu doi song trwde ngay 01 thang 7 nim
2014 ma khong cé gidy to vé quyén sit dung dat (Thiee hién theo Piéu 8 Nghi
dinh s6 88/2024/NP-CP):

7.1. H gia dinh, ca nhan dang sir dung d4t co6 nha &, nha & va cong trinh phuc
vu doi song trude ngay 18 thang 12 nam 1980 ma khong co glay to vé quyén str
dung dat néu du diéu kién dugc boi thuong quy dinh tai tiét a, diém 2.3, khoan 2
Muc nay thi viéc boi thuong vé dat thuc hién theo quy dinh nhu sau:

a) Truong hop thu hoi toan bd hodc mot phan thira dat c6 nha &, nha & va
cong trinh phuc vu doi sdng ma dién tich thu hoi cua thira dat bang hodc 16n hon
han mutc cong nhan dit & quy dinh tai khoan 5 Piéu 141 ctua Luat Dat dai thi
duoc bdi thudng bang han muc cong nhan dat 0.

Déi v6i dién tich dat da xay dung nha ¢, nha ¢ va cong trinh phuc vy doi séng
16n hon dién tich dat & duoc cong nhan quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 cua Luét Dat
dai thi dugc bdi thuong vé dat & theo dién tich dét thuc té xay dung nha &, nha ¢ va
cong trinh phuc vu doi song do sau khi da trur tién st dung dat phai nop nhu khi
duoc céap Glay ching nhan quyén st dung dat dbi v6i phan dién tich dat vuot han
muc tai thoi diém phé duyét phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu.

b) Truong hop thu hdi toan bd hodc mot phan thira dat c6 nha &, nha & va
cong trinh phuc vu doi song ma dién tich thira dat nho hon han mirc cong nhan
dat & quy dinh tai khoan 5 Piéu 141 cta Luat Dét dai thi dugc boi thuong vé dat
& ddi voi toan bo dién tich dat thu hoi.

¢) Truong hop thu hoi dién tich dat sir dung vao muc dich san xuét, kinh
doanh phi néng nghiép, thuong mai, dich vu thi bdi thudng theo dién tich thuc té
da sir dung bi thu hoi; loai dét tinh boi thuong duoc dp dung nhu dat duge Nha
nudc giao dét c6 thu tién st dung dat, thoi han sir dung dat 6n dinh 1au dai.

d) D6i v6i phan dién tich dat con lai ca thira dat khong duoc boi thuong
dat ¢ va dat co sé san xuat phi nong nghi€p, dat thuong mai, dich vu theo quy
dinh tai ti€t a va tiét ¢ diém nay thi dugc boi thuong theo loai dat nong nghiép.

7.2. HO gia dinh, ca nhan dang st dung dat c6 nha &, nha & va cong trinh
phuc vu doi song tir ngay 18 thang 12 nam 1980 dén trude ngay 15 thang 10
nam 1993 ma khoéng co gidy to vé quyén sir dung dat néu du diéu kién dugc bdi
thuong quy dinh tai tiét a, diém 2.3, khoan 2 Muc nay thi vi¢c boi thuong vé dat
thuc hién theo quy dinh nhu sau:

a) Truong hop thu hdi toan bd hodc mot phan thira dat co nha &, nha ¢ va
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cong trinh phuc vu doi séng néu dién tich thu hoi cta thira dt bang hodc 16n
hon han mirc cong nhan dat & quy dinh tai khoan 5 Pi¢u 141 ctua Luat Pat dai
thi duoc boi thuong bang han mirc cong nhan dat &.

Péi voi dién tich dat da xay dung nha &, nha ¢ va cong trinh phuc vu doi
song 16n hon dién tich dat ¢ dugc cong nhén quy dinh tai khoan 5 Dleu 141 cua
Luat Dat dai thi duoc bdi thuong vé dat ¢ theo dién tich dat thue té xdy dung
nha &, nha ¢ va cong trinh phuc vu doi séng d6 sau khi da trir tién st dung dat
phai ndp nhu khi duoc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat déi voi phan
dién tich dat vuot han murc tai thoi diém phé duyét phuong 4n boi thuong, hd
trg, tai dinh cu.

b) Truong hop thu hdi toan bd hodc mot phan thira dat c6 nha ¢, nha & va
cong trinh phuc vy doi séng néu dién tich thu hdi cta thira dit nhd hon han mic
cong nhan dit & quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 cua Luat Dat dai thi dugc boi
thuong vé dat ¢ doi v6i toan bo dién tich dat thu hoi.

¢) Truong hop thu hoéi dién tich dat st dung vao muc dich san xuat, kinh
doanh phi néng nghiép, thwong mai, dich vu thi bdi thuong theo dién tich dat thuc
té da st dung bi thu hoi; loai dat tinh bdi thuong duoc ap dung nhu d6i véi truong
hop dat dugc Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat, thoi han s dung dat 6n
dinh lau dai.

d) Dbi véi phan dién tich dat con lai cua thira dat khong duge bdi thuong
dat & va dat co s san xuat phi nong nghiép, dat thuong mai, dich vu theo quy
dinh tai tiét a va tiét ¢ diém nay thi duoc bdi thudng theo loai dat ndng nghiép.

7.3. HO gia dinh, ca nhan dang st dung dat c6 nha &, nha & va cong trinh
phuc vu doi song tu ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nam
2014 ma khong co giay to vé quyén sir dung dat néu du diéu kién dugc boi
thudng quy dinh tai tiét a, diém 2.3, khoan 2 Muc nay thi viéc bdi thuong vé dat
thuc hién theo quy dinh nhu sau:

a) Truong hop thu hdi toan bd hodc mot phan thira dat co nha ¢, nha ¢ va
cong trinh phuc vu doi song néu dién tich thu hoi ciia thira dat bang hodc 16n
hon han mirc giao dit & quy dinh tai khoan 2 Piéu 195 va khoan 2 Diéu 196 cia
Luat Dat dai thi dugc bdi thuong vé dat & bang han mirc giao dat 6.

Déi véi dién tich dat da xay dung nha ¢, nha & va cong trinh phuc vu doi
séng 16n hon han mirc giao dat ¢ thi dugc bdi thuong vé dat ¢ ddi voi dién tich
thuc té dd xay dung nha ¢, nha & va cong trinh phuc vu doi song d6 sau khi da
trir tién str dung dat phai ndp nhu khi duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dbi voi phan dién tich dat vuot han muc tai thoi diém phé duyét phuong an boi
thuong, ho tro, tai dinh cu.

b) Truong hop thu hdi toan bd hodc mot phan thira dat c6 nha ¢, nha & va
cong trinh phuc vy doi séng néu dién tich thu hdi cua thira dit nhd hon han mic
giao dat & quy dinh tai khoan 2 Piéu 195 va khoan 2 Piéu 196 cta Luat Pat dai
thi dugc boi thuong vé dat ¢ d6i voi toan bo dién tich dat thu hoi.
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¢) Truong hop thu hdi dién tich dat su dung vao muc dich san xuét, kinh
doanh phi noéng nghiép, thwong mai, dich vu thi boi thudng theo dién tich thyc té
d4 st dung bi thu hoi; loai dat tinh bdi thuong duoc ap dung nhu dbi véi trudong
hop dat duge Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat, thoi han st dung dat 6n
dinh lau dai.

8. Boi thuong vé dat khi Nha nuwéc thu hoi dat phi nong nghiép khong
phai l1a dit & ciia hd gia dinh, ca nhan (Thyc hién theo Piéu 99 Ludt Pat dai
nam 2024; Piéu 13 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP)

8.1. HO gia dinh, ca nhan dang st dung dat phi nong nghiép khong phai la
dat & khi Nha nu6c thu hoi dat, néu co du diéu kién dugc bdi thudong quy dinh
tai khoan 2 Muc nay thi duoc bdi thuong bang tién theo thoi han sir dung dat
con lai d6i voi dét str dung co thoi han.

8.2. Ho gia dinh, ca nhéan dang sir dung dat phi néng nghiép khong phai la
dat & dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué
nhung duoc mién tién thué dat khi Nha nuéce thu hoi dat, néu co du diéu kién
duoc bdi thudng quy dinh tai khoan 2 Muyc nay thi dugc boi thuong vé dit.

8.3. Ho gia dinh, ca nhin dang st dung dit vao muc dich san xudt, kinh
doanh phi nong nghi¢p, thuong mai, dich vu trude ngay 01 thang 7 nam 2014,
khong co6 gidy to' vé quyén suir dung dat néu du diéu kién duoc boi thuong quy
dinh tai tiét a diém 2.3 khoan 2 Muc nay thi dugc bdi thuong theo dién tich da
su dung bi thu héi; loai dat tinh bdi thuong dugc ap dung nhu d6i véi truong
hop dat duge Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat, thoi han st dung dat 6n
dinh lau dai.

8.4. Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dat phi nong nghi¢p khong phai la
dat o trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014, ¢6 vi pham phap luat vé dat dai néu du
diéu kién dugc boi thuong quy dinh tai tiét b diém 2.3 khoan 2 Muc nay thi
duoc bdi thudng vé dat theo dién tich da sir dung bi thu hoi; loai dat tinh bdi
thuong duoc ap dung nhu dbi véi truong hop dat duoc Nha nude giao dat co thu
tién st dung dat, thoi han st dung dat on dinh 1au dai.

8.5. H) gia dinh, ca nhan dang st dung dat phi nong nghiép khong phai la
dat & do duogc giao khong ding thdm quyén hodc sir dung dat do mua, nhan
thanh 1y, hoa gia, phan phdi nha ¢, cong trinh xdy dung gin hen v6i dat khong
dung quy dinh trudc ngay Luat Dat dai c6 hiéu luc thi hanh, néu du diéu kién
dugc b01 thuong quy dinh tai tiét ¢ diém 2.3 khoan 2 Muc nay thi viéc bdi
thuong vé dat thue hién theo quy dinh nhu sau:

_a) Dt dé dugce stir dung 6 6n dinh trude ngay 15 thang 10 nam 1993 thi dugc
boi thuong vé dat theo quy dinh tai tiét ¢ diém 7.2 khoan 7 Muc nay.
b) Dét da duoc str dung 6n dinh tur ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trude
ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi dugc boi thuong ve dat theo quy dinh tai tiét ¢
diém 7.3 khoan 7 Muc nay.

¢) Truong hop dat duoc giao tir ngay 01 thang 7 nim 2014 dén trude ngay
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Luat Dét dai c¢6 hiéu lyc thi hanh, c6 gidy to ching minh di ndp tién dé duoc sir
dung dat thi dugc boi thuong vé dat theo quy dinh tai tiét ¢ di€ém 7.3 khoan 7
Muc nay.

8.6. Viéc bdi thudng vé dat ddi voi ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat phi
nong nghiép khong phai la dat o thudc dat sir dung c6 thoi han quy dinh tai diém
8.1 khoan nay dugc boi thuong bang tién theo quy dinh tai diém 8.9 khoan nay.

8.7. Truong hop ho gia dinh, ca nhan dugc bdi thuong vé dat theo quy dinh
taiq diém 8.2 khodn nay thi viéc boi thuong dugc thuc hién theo quy dinh tai
diém 8.6 khoan nay.

8.8. Truong hop nguoi st dung dat duoc boi thudng vé dat theo quy dinh
tai Dieu 100 cua Luat Dat dai thi thuc hién nhu sau:

Truong hop duge boi thuong bang tién thi viée xac dinh s6 tién boi thuong
thuc hién theo quy dinh tai diém 8.9 khoan nay.

8.9. Truong hop nguoi dang su dung dat phi nong nghi¢p khong phai la dat
& thudc dat str dung c6 thoi han ma duoc bdi thuong bang tién theo quy dinh tai
khoan nay thi dugc xac dinh nhu sau:

GxS
Tht=—x T2
T1

Trong do:
Tbt: S6 tién duoc bdi thuong;

G: Gia dat cu thé tai thoi diém phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu;

S: Dién tich dat thu hoi;
T1: Thoi han st dung dét;

T2: Thot han st dung dat con lai: bang (=) thoi han st dung dat trir (- ) thoi
han d st dung dét tinh dén thoi diém phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu.

8.10. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat thwong mai, dich vy, dét co so
san xudt phi nong nghiép, dat phi néng nghiép khac c6 thoi han st dung 6n dinh
lau dai ma c6 du diéu kién dugc bdi thudng theo quy dinh khi Nha nude thu hoi
dat thi dugc boi thuong theo loai dat thu hoi quy dinh tai khoan 4 Piéu 171 cua
Luat Dat dai.

9. Boi th1r0’ng vé dat khi Nha nwéc thu hoi dat phi nong nghlep khong
phai la dat & cia to chire kinh té, don vi sw nghiép cong lap, cong dong dan
cw, to chirc ton glao, to chirc ton gido truc thudc, ngudi goc Viét Nam dinh
cw & nwéc ngoai, to chirc nwéc ngoai cé chirc niing ngoai giao, to6 chirc kinh
té ¢6 von dau tw nwée ngoai (Thuee hién theo Piéu 100 Ludt Pdt dai ndm 2024)
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9.1. T chuc kinh té, nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dang sir
dung dat phi nong nghiép khong phai 13 dat ¢, dat nghia trang khi Nha nude thu
hoi dét, néu c6 du diéu kién duoc bdi thuong quy dinh tai Diéu 95 cua Luat Dt
dai thi duoc boi thudng bang dat ¢6 cing muc dich sir dung; trudng hop khong
c dat dé boi thuong thi duge boi thuong bang tién.

9.2. T6 chuc kinh té dang str dung dat duoc Nha nudc giao dét dé thyc hién
du 4n dau tu ha tang nghia trang, xay dung co sO luu gitr tro cot quy dinh tai
khoan 2 Piéu 119 cta Luat Pat dai, t6 chtc kinh té quy dinh tai Diéu 42 cua
Luat Dat dai str dung dat phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢ do nhan gop vén
bang quyén st dung dét, khi Nha nude thu hoi dat, néu c6 du diéu kién duoc boi
thuong quy dinh tai Piéu 95 ctia Luat Dat dai thi duoc bdi thudng vé dat.

9.3. T6 chirc kinh té, don vi su nghiép cong lap, ngudi goc Viét Nam dinh
cu 6 nudc ngoai, t6 chirc nude ngoai ¢ chirc niang ngoai giao, to chirc kinh té c¢6
von dau tu nudc ngoai dang su dung dat phi nong nghiép duge Nha nudc cho
thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, khi Nha nudc thu hdi dat
néu du diéu kién dugc boi thudng quy dinh tai Pidu 95 cia Luat Dat dai thi
duoc boi thudng vé dat.

9.4. Cong dong déan cu, to chirc ton gido, to chirc ton gido truc thudc dang sir
dung dat phi nong nghié€p khi Nha nudc thu hoi dat, néu cé du diéu kién duge boi
thuong quy dinh tai DBiéu 95 cta Luat Dat dai thi duoc bdi thuong ve dat.

10. Boi thuwong, hd tro Ve dat khi Nha nuéc thu hoi dat doi VO’l tru’(rng
hop dién tich do dac thwe té khic véi dién tich ghi trén gidy to vé quyén sir
dung dat (Thiee hién theo Piéu 6 Nghi dinh sé 88/2024/ND-CP)

H¢ gia dinh, ca nhan dang su dung dat khi Nha nudc thu hoi dét ma di¢n
tich do dac thuc té khac vi dién tich ghi trén Glay ching nhan quyen su dung
dat, Gidy chimg nhan quyen s0 hitu nha ¢ va quyén su dung dat 0, Glay ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat,
Glay chtmg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat da
cap (sau day goi chung la Gidy chirng nhan) hodc gidy to quy dinh tai Piéu 137
ctia Luat Dat dai thi bdi thuong vé dat nhu sau:

10.1. Néu dién tich do dac thuce té nho hon dién tich ghi trén Giafly chimg nhén
hodc gidy to quy dinh tai Diéu 137 cua Luat Dat dai thi boi thuong veé dat theo dién
tich do dac thyc té theo quy dinh tai khoan 6 Diu 135 ctia Luat Pat dai.

Trudng hop dd hoan thanh viéc do dac thyuc té phuc vu cho viéc thu hdi dat
ma sau d6 do thién tai, sat 15, sut lan din dén tai thoi diém 1ap phuong an bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu dién tich cua thira dat di do dac bi thay doi thi sir
dung s6 lidu da do dac dé 1ap phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

10.2. Truong hop c6 sy chénh 1éch dién tich dat ma so lieu do dac thuc té
16n hon s6 liéu ghi trén Gidy chimg nhan hodc gidy t& quy dinh tai Piéu 137 cta
Luat Pat dai, khong c6 tranh chip véi nhitng nguoi sir dung dat lién ké thi dién
tich boi thudng duge xac dinh theo sb liéu do dac thuc té theo quy dinh tai
khoan 6 Diéu 135 cua Luat D4t dai.
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10.3. Truong hop Gidy ching nhan hodc gidy td quy dinh tai Piéu 137 cua
Luat Dat dai ma vi tri, toa do khéng chinh xac thi xem xét boi thuong theo diung
vi tri, toa d0 khi do dac thuc te.

11. V& boi thuwong, hd tro ddi véi phin dién tich dit con lai ciia thira dat
sau khi thu hoi cia dw an (Thuc hién theo Piéu 91 Luat Dat dai nam 2024).

11.1. Khi Nha nuéc thu hoi dat theo quy dinh tai Piéu 78 va Piéu 79 cua
Luat Pat dai ma phan dién tich con lai cta thira dat sau khi thu hoi nhé hon dién
tich t6i thiéu theo quy dinh cua Uy ban nhan dan Thanh phd vé dién tich téi
thiéu tai khoan 2 Diéu 220 cta Luat Dat dai, néu nguoi str dung dat dong y thu
hdi dat thi Cha tich Uy ban nhan dan phudng Xom Chiéu quyét dinh thu hoi dat
va thuc hién viéc boi thuong, ho trg, quan 1y dién tich dat nay theo quy dinh cua
phép luat.

11.2. Kinh phi boi thuong, hé tro trong trudng hop thu hoi dat quy dinh tai
khoan nay duoc tinh vao kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu ctia du an dau tu.

12. H§ tro ddi véi dat cia to chire siv dung dit trong pham vi 19 giéi da
cong bd nay c6 Quyét dinh thu hdi dé thuc hién dw an (Thuc hién theo khodn
2 cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh so 548/0P-UBND ngay 01 thing
10 nam 2026 cia Uy ban nhédn déan phirong Xom Chiéu).

T chire str dung dat co nguon gbc do nhan chuyén nhuong hop phap, hop
1¢ bang tién khong c6 ngudn goc tur ngan sach nha nudc, dat nam trong 16 gidi,
khong phu hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dét (tai thoi diém nhan chuyén
nhuong) thi dugc hd tro nhu sau:

12.1. Diéu kién hd tro:
a) Trong quyét dinh thu hoi, giao (cho thug) dat cho t6 churc sir dung dét
khong quy dinh cu thé viéc ban giao phan dién tich nay cho Nha nudc;
~ b) Khong c6 cam két ban giao lai khong nhan tién boi thuong, hd tro phan
dat trong 16 gi61 cho Nha nudc khi thuc hién quy hoach;
¢) Khong dua gia tri nhan chuyén nhuong phan dién tich nay hodc dién tich
nay vao dé duoc tinh khau trir khi thuc hién nghia vu tai chinh;

d) Khong hach toan vao chi phi dau tu du 4n cua t6 chuc st dung dat d6i
v4i gia tri nhan chuyén nhugng phan dién tich nay;

e)’Phan dién tich nay khong duoc dua vao quy mé du an cia to chirc st
dung dat khi 1ap va duyét cac chi ti€u quy hoach.

12.2. Mirc hd tro:

_a) Truong hop tai thoi diém trudc khi nhan chuyen nhuong, gop Von bang
quyén sit dung dat tai san gan lién voi dat ma phan dat nay da diéu kién cap Giay
ching nhan quyén st dung dat cho nguoi sir dung dat thi mirc hd trg 1a 100% gia
dat tinh tién boi thudng vé dat theo loai dét trude khi nhan chuyén nhuong.

b) Truong hop tai thoi diém trude khi nhan chuyén nhuong, gép von bang
quyén st dung dat, tai san gan lién vdi dat ma phan dat nay khong du diéu kién
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cap Gidy ching nhan quyén sir dung dit cho nguoi sir dung dat thi hd tro theo
khoan 13 Muc nay.

13. Hb tro doi véi trudng hop khong dii diéu kién boi thuong vé dat (Thuc
hi¢n theo khoan 1 cua Quy dinh ban hanh kém theo Quyet dinh so 548/0D-UBND
ngay 01 thang 10 nam 2026 cua Uy ban nhdn ddn phuwong Xom Chiéu)

Déi voi nhimg truong hop ho gia dinh, ca nhan sir dung dat khong du diéu
kién b01 thuong vé dat theo quy dinh tai Diéu 95 Luat Dat dai va Diéu 5 Nghi
dinh s 88/2024/ND-CP (stra ddi, b6 sung boi khoan 3 Bleu 11 Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP cua Chinh phu) thi can cur vao nguon gbc, qua trinh, thoi diém
str dung dat, Iy do khong du diéu kién boi thuong dé xem xét hd trg nhu sau:

13.1. Truong hop ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat trudc ngay 01 thang
7 nam 2014, khong vi pham phap luat vé dat dai nhung khong du dleu kién dugc
cap G1ay chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru tai san gan 11en véi dit,
dugc Uy ban nhan dan phuong xac nhan khong tranh chip, dang str dung 6n dinh:

Hién trang dang sir dung vao myc dich dat phi nong nghiép (dat o, dat phi
nong nghiép khong phai 1a dat 6):

- Truong hop sir dung vao muc dich dé:[ phi nong nghiép truéc ngay 15
thang 10 nam 1993: HO tro bang 100% gia dat cu thé dugc duyét theo loai dat
dang st dung.

- Trudng hop str dung vao muyc dich dat phi nong nghiép tir ngdy 15 thang
10 nam 1993 dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2014: HS tro vé dat bang 100% gia
dat cu thé dugc duyét theo loai dit dang str dung nhung phai trir nghia vu tai
chinh theo quy dinh tai Piéu 10 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7
nam 2024 cua Chinh phu.

Dién tich hd tro 1a dién tich dat thu hdi thuc té sir dung cho muyc dich phi
nong nghiép (gdbm dat & va dat phi nong nghiép khong phai 1a dat ) nhung
khong vuot qua han mire giao dit & theo quy dinh ctiia Uy ban nhan dan Thanh
phé tai thoi diém thu hdi dat, phan dién tich vuot han mirc (néu ¢6) duoc tinh hd
tro theo tiét b diém 13.1 khoan nay.

13.2. Truong hop ho gia dinh, ca nhén dang su dung dat co vi pham phap
luat vé dat dai trudc ngdy 01 thang 7 nim 2014 ma da su dung dat on dinh,
khong thudc cac truong hop duge xem xét cap Gidy chting nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat theo quy dinh tai khoan I, diém a, ¢
khoan 2, diém a khoan 3, khoan 4 Diéu 139 Luat bit dai.

Hién trang dang sir dung vao muc dich dat phi nong nghiép (dat &, dat phi
nong nghié€p khong phai la dat ¢):

- Truong hop str dung vao muc dich dé} phi noéng nghi€p trudc ngay 15
thang 10 nam 1993: HO trg bang 70% gid dat cu thé duoc duyét cia loai dat
dang st dung.
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- Truong hop su dung vao muc dich dat phi nong nghiép tir ngay 15 thang
10 ndm 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004: HO trg bang 56% gia dat cu
thé duoc duyét cua loai dat dang str dung.

- Truong hop su dung vao muyc dich dat phi nong nghi€p tir ngay 01 thang
7 nam 2004 dén trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014: HO tro bang 42% gia dat cu
thé duoc duyét cua loai dat dang sir dung.

- Truong hop st dung vao myc dich dat phi néng nghiép tir ngay 01 thang
7 nam 2014 tr¢é vé sau: khong duoc ho tro.

Dién tich hd tro 1a dién tich dat thu hdi thuc té sir dung cho muyc dich phi
noéng nghiép (gdm dit & va dat phi nong nghiép khong phai 1a dat o) nhung
khéng vuot qua han mirc giao dat & theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan Thanh
phé tai thoi diém thu hdi dat, phan dién tich vuot han mire (néu ¢6) duoc tinh hd
tro theo loai dat ndng nghiép.

13.3. Dbi voi dat c6 ngudn goc 1a song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nuoc
chuyén dung da lan, chiém va ty chuyen muc dich str dung dat duoc hd tro vé
d4t (gdm phan dién tich di san 14p va phan dién tich chua san 14p nhung c6 nha,
cong trinh, vat kién tric) theo diém 13.2 khoan nay.

13.4. B6i voi phan dién tich dat trong 16 gidi, hanh lang bao vé cac cong
trinh cong cong khong duge Nha nude cong nhan quyen st dung dat khi cap giay
ching nhén quyén st dung dat, nay khong du dleu kién duoc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dét theo quy dinh phap luat vé dét dai tai thoi diém pheé duyét
phuong an bdi thudong, hd tro, tai dinh cu va ngudi st dung dat thuc té dang st
dung phan dién tich dat nay thi khi Nha nudc thu hdi duoc hd trg nhu sau:

- Trudng hop dat khong co nguén gbc do Nha nudc truc tiép quan 1y, hién
trang dang st dung vao muc dich dat phi ndng nghiép:

+ Trudong hop st dung vao muc dich dét phi nong nghiép trudc ngay 15
thang 10 nam 1993: HJ trg bang 100% gia dét tinh tién bdi thuong vé dat theo
loai d4t dang sir dung nhung phai trir nghia vu tai chinh theo quy dinh (néu co).

+ Truong hop st dung vao muc dich dat phi nong nghiép trr ngay 15
thang 10 nim 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014: Hb tro vé dat bang
100% gia dat tinh tién boi thuong vé dat theo loai dat dang sir dung nhung phai
trir nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Dién tich hd tro 1a dién tich dat thu hoi thue té st dung cho muc dich phi
nong nghiép nhung khéng vuot qua han muc giao dat ¢ theo quy dinh cta Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai thoi diém phé duyét phuong 4n boi
thuong, hd tro, tai dinh cu, han mirc giao dat & duoc xét tai vi tri dat thu hoi.

Trudong hop dat ¢6 ngudn gbe do Nha nude truc tiép quan 1y thi hd tro theo
diém 13.2 khoan nay.

14. Ho trg' doi véi cong trinh ha tang K§ thuat (Thuc hién khoan 16 cia
Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh so6 548/OD-UBND ngay 01 thang 10
nam 2026 cua Uy ban nhan dan phwong Xom Chiéu)
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14.1. D6i v6i cong trinh ha tang k¥ thuat gan lién voi dat dang sir dung thude
pham vi ranh du an, khi Nha nudc thu hdi dat ma khong du diéu kién boi thuong
bang gia tri xdy dung méi ctia cong trinh c6 tiéu chuan k¥ thuat twong duong theo
quy dinh cua phap luat chuyén nganh, khong du diéu kién boi thuong chi phi di
chuyén cong trinh ha ting ky thuat: H5 tro theo gia tri thiét hai thuc té; don vi, t6
chtrc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thué don vi tu van xac
dinh gia tri thiét hai thuc té dé hd trg nhung khong vuot qua 100% gia tri xay
dung méi ctia cong trinh ¢6 tiéu chuan k¥ thuat tuong duong theo quy dinh cua
phap luat chuyén nganh; chi phi thué don vi tu van xac dinh gia tri thiét hai thuc
té& duogc tinh vao chi phi bao dam cho viéc t6 chirc thyc hién bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu.

14.2. Dbi v6i cong trinh ha tang ky thuat gan lién véi dat dang str dung ndm
ngoai pham vi ranh du an nhung bi anh hudng do thiét ké, thi cong dy an thi
duoc hd trg chi phi di doi, hoan tra cho phan ha tang ki thuat da duoc dau tu
x4y dung phuc vu giai phong mit bang duoc xac dinh, thAm dinh, phé duyét
theo phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc duyét: HO tro theo gia tri
thiét hai thyc té; don vi, t6 chirc thyc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh
cu thué don vi tu van xac dinh gia trj thiét hai thuc té dé hd trg nhung khong
vuot qua 100% gia tri xdy dung méi cua cong trinh ¢6 tiéu chuan ky thuat tuong
duong theo quy dinh cta phap luat chuyén nganh; chi phi thué don vi tu van xac
dinh gié tri thiét hai thuc té duoc tinh vao chi phi bdo ddm cho viéc t6 chure thuc
hién bdi thudng, hd trg, tai dinh cu.

MUC II
BOI THUONG, HO TROQ VE TAI SAN

1. Boi thuwong thiét hai vé nha, nha ¢, cong trinh xdy dung gin lién véi
dat khi Nha nwée thu hoi dat (Thuc hién theo Piéu 102 Ludt Dat dai nam
2024, Piéu 14 Nghi dinh so 88/2024/ND-CP; Piéu 6 Quy dinh ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 11/2026/0D-UBND)

1.1. Béi voi nha &, cong trinh phuc vu doi song gan lién voi dat caa ho gia
dinh, c4 nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ma phai thao dd hoac
pha do khi Nha nudc thu hoi dat thi chi sé hitu nha &, cong trinh d6 dugc boi
thuong bang gia tri xay dung madi cia nha ¢, cong trinh ¢o6 ti€u chuan ky thuat
tuong duong theo quy dinh ctia phap luat co6 lién quan.

Chu sé hiru nha &, cong trinh dugc stir dung cac nguyén vat li€u con lai cta
nha &, cong trinh.

1.2. Béi v6i nha, coéng trinh xay dung gan lién véi dat khong thude truong
hop quy dinh tai diém 1.1 khoan nay, khi Nha nudc thu héi dat ma bi thdo do
hodc pha do toan bo hoac mét phan thi dugc boi thuong thiét hai nhu sau:

a) DPéi v6i nha, cong trinh xay dung bi thdo d& hodc pha do toan bd hoac
mot phan ma phan con lai khong bao dam ti€u chuan k¥ thuat theo quy dinh cta
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phap luat thi boi thuong bang gia tri xdy dung méi ctia nha, cong trinh xay dung
co ti€u chuan k¥ thuat tuong duong theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

b) Pdi v6i nha, cong trinh xay dung khac bi thao d& hodc pha do khong
thugc truong hop quy dinh tai tiét a diém nay thi dugc boi thudng thiét hai theo
thuc té.

1.3. D6i véi cong trinh ha ting k¥ thuat, ha témg xa hoi gén lién véi dat
dang st dung khong thuc truong hop quy dinh tai diém 1.1 va diém 1.2 khoan
nay thi mic boi thuong tinh bang gia tri xdy dung méi ciia cong trinh cé tiéu
chuan k¥ thuét twong duong theo quy dinh cta phép luat chuyén nganh.

“1.4. Viéc boi thuong doi voi nha, cong trinh xdy dung khac quy dinh tai tit
b diém 1.2 khoan nay duoc thuc hién theo quy dinh nhu sau:

a) Murc bdi thuong nha, cong trinh xay dung bang tong gia tri hién co6 cua
nha, cong trinh x4y dung bi thiét hai va khoan tién tinh bang ty 1¢ phan tram
theo gid tr1 hién c6 cua nha, cong trinh xay dung do.

Gia tri hién co cua nha, cong trinh xay dung bi thiét hai dugc xac dinh theo
quy dinh tai tiét b di€ém nay.

b) Gia tri hién cé cua nha, cong trinh xay dung bi thi¢t hai dugc xac dinh
theo cong thuc sau:

Tgt = Gl- x Tl

Trong do:

Tgt: Gia tr1 hién c6 ctiia nha, cong trinh xay dyng bi thiét hai.

G1: Gia tri X8y moi nha, cong trinh xay dung bi thi€t hai c6 tiéu chuan k¥
thuat tuong duong theo quy dinh cua phép luat vé xay dung.

T: Thoi gian khéu hao ap dung ddi v&i nha, cong trinh xay dung bi thiét hai.

T1: Thot gian ma nha, cong trinh xay dung bi thiét hai da qua sir dung.

_ - Truong hop Tgt 16n hon hoac bang 60% x G1 thi khoém‘tién tinh bé‘mg ty 1€

phan tram theo gia tri hién c¢6 cia nha, cong trinh xay dung la 0 dong (Khdong dong).

- Truong hop Tgt nho hon 60% x G1 thi khoan tién tinh bang ty 1¢ phan trim
theo gia tri hién c6 cia nha, cong trinh xay dung dugc tinh bang (60% x G1) — Tgt.

¢) Truong hop nha, cong trinh xay dung khac bi thao d hodc pha d6 mot
phan nhung van ton tai va sir dung duoc phan con lai thi bdi thuong phan giatri
nha, cong trinh xay dung bi pha d& va chi phi dé sira chita, hoan thién phan con
lai theo tiéu chuan k¥ thuat twong duong ctia nha, céng trinh x4y dung trude khi
bi thdo d& hodc pha do.

1.5. Truong hop nha, cong trinh xdy dung khéc, cong trinh ha tang k§
thuat, ha tang xa hoi, tai san khac 1a tai san cong thi sau khi thao do hoac pha do
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nha, cong trinh, tai sdn quy dinh tai diém 1.2, 1.3 khoan nay néu co vat tu, vt
liu, tai san thu hoi con sur dung duoc thi xir 1y ban.

2. Tru’o’ng hop khong dugc boi thuwong tai san gan lién v6i dat khi Nha
nuée thu hdi dat (Thuc hién theo Piéu 105 Ludt Pdt dai nam 2024)

2.1. Tai san gan lién vé6i dat thugc mot trong cac truong hop thu héi dat quy
dinh tai’céc khoan 1, 2, 4, 5 va 8 Diéu 81, diém b va diém c khoan 1 Piéu 82 cua
Luat bat dai.

2.2. Tai san gan lién v6i dat duoc tao 1ap trai quy dinh cua phap lut hoac
tao lap trong thoi han hiéu lyc cua thong bao thu hdi dat ctia co quan nha nude
c6 tham quyén theo quy dinh cta Luat Dat dai.

2.3. Tai san gan lién voi dat 1a phan cong trinh xdy dyng theo gidy phep
x@y dung co thoi han theo phap luat vé xay dung ma dén thoi diém thu hdi dat
gidy phép da hét thoi han. Chu sé hitu tai san quy dinh tai khoan nay duoc hd tro
dé thao d&, pha da, di doi.

2.4. Cong trinh ha tang k¥ thuét, ha ting x4 hoi va cong trinh xdy dung
khac ma chi s hitu cong trinh xac dinh khong con nhu cau str dung trude thoi
diém c6 quyét dinh thu hoi dat cta co quan c6 thAm quyén.

3. Pon gia xay dung dé tinh bdi thuong:

Pon gia xay dung dé tinh bdi thuong, hd trg duge ap dung theo Quyét dinh
s6 425/QP-BXD ngay 30 thang 3 nim 2026 cua Bo truong Bo Xay dung cong
bd Suat von dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung tong hop bd phan két
céu cong trinh nam 2025; Quyét dinh sb 66/2024/QD-UBND ngay 24 thang 9
niam 2024 cua Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh vé ban hanh Bang gia
nha &, cong trinh, vat kién trac xay duyng moi phan xay dung cong trinh trén dia
ban Thanh phd; Cong vin s6 303/SXD-KT&VLXD ngay 10 thang 01 nam 2025
va Cong vin s6 2836/SXD-KTVLXD ngay 23 thang 01 nim 2026 cua S¢ Xay
dung vé viéc hudng dan diéu chinh, quy d6i vé thoi diém, dia diém tinh toan d6i
voi Bang gid nha &, cong trinh, vat kién tric xay dung méi trén dia ban Thanh
phb Ho6 Chi Minh.

4. Hb tro chi phi dé sira chira, hoan thi¢én d6i véi nha &, cong trinh phuc
vu doi song gin lién véi dit cia h gia dinh, cA nhin, ngudi gbe Viét Nam
dinh cwr & mrde ngoai khi Nha nwée thu hdi dat phai thio do mot phan ma
phin con lai vin bao dam tiéu chuin k§ thuit theo quy dinh ciia phap luat
(Thuee hién theo Piéu 7 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 11/2026/0P-
UBND; khoan 3 ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 548/QD-UBND
ngay 01 thang 10 nam 2026 cua Uy ban nhdn dan phieong Xom Chiéu,).

4.1. Nha ¢, cong trinh phuc vu doi sdng gan lién v6i dat phai pha dd mot phan
ma phan con lai van bao dam tiéu chuan k¥ thuat theo quy dinh ctia phap ludt c6
lién quan thi boi thudng nhu sau:

- Dién tich bdi thuong 13 phan dién tich bi anh hudng; trudng hop nha &, cong
trinh phuc vu doi song phai pha d& mot phan, ranh giai tda & giira hai cot chiu luc
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thi duoc tinh hd tro thém phan nha &, cong trinh phuc vu doi sdng tir ranh giai toa
vao dén cdt chiu luc con lai gan nhat cia nha, cong trinh phai pha do.

- Mirc bdi thudng bang 100% gia tri xay dung mai d6i véi dién tich thyc té
ctia nha, cong trinh phuc vu doi séng bi thiét hai tinh theo Quyét dinh quy dinh
Bang gia nha 0, cong trinh phuc vu doi song do Uy ban nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh ban hanh hodc theo sudt von dau tu do Bo Xay dyung ban hanh néu suat
von dau tu cua Bo Xay dung c6 don gia cao hon Quyét dinh cua Uy ban nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh; trudng hop loai nha &, cong trinh khong c6 trong suit
vbn dau tu do B Xay dung ban hanh va khong c6 trong Quyét dinh quy dinh Bang
gia nha &, cong trinh ctia Uy ban nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh thi don vi, t6
chue thuc hién nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cu thué don vi tu van dé xéac
dinh theo thyc té 1am co s& dé dua vao phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
chuyén Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi phudng Xom Chiéu tham dinh theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ctia Chinh phu trudc khi
trinh Chi tich Uy ban nhan dan phuong Xom Chiéu phé duyét; chi phi thué don vi
tur van duogc tinh vao chi phi bao dam cho viéc t6 chire thuc hién boi thuong, hd tro,
tai dinh cu cua du an.

4.2. Trudng hop nha o, cong trinh phuc vu doi sdng bi pha d& mot phan
nhung van ton tai va sir dung duoc phan con lai thi ngoai chi phi bdi thudong, hd
tro con duge ho tro thém chi phi dé stra chita, hoan thién véi mire béng 60% don
gia xay dung méi cua nha, cong trinh xay dung co tiéu chuan k¥ thuat tuong
duong theo quy dinh cta phap luat vé x@y dyng nhan (x) voi dién tich mat ding
tai ranh giai toa cua cong trinh nhung tong gia tri boi thuong, hd tro khong vuot
qua muc boi thudng, hd tro cho toan bd nha, cong trinh phuc vu doi séng.

5. Ho trg ddi v6i nha &, cong trinh xdy dung khong phai 1a nha ¢ thudc sé
hiru ciia cac hd gia dinh, ca nhin khong cé gidy to hop phap, hop 1& (Thiee hién
theo khodn 4 ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 548/0D-UBND ngay
01 thang 10 ndm 2026 ciia Uy ban nhén ddan phirong Xém Chiéu)

5.1. Trudong hop xay dung trén dat khong du diéu kién boi thuong vé dit g,
x4y dung trén dat néng nghiép, khong bi xtr phat vi pham hanh chinh hoic bi xir
phat vi pham hanh chinh nhung trong Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh
khong ap dung bién phap khic phuc hiau qua budc khoi phuc lai tinh trang ban
dau cua dat trudc khi vi pham hodc budc thao d& cong trinh, phan cong trinh xay
dung khong c6 gidy phép hoic xay dung khéng ding véi gidy phép.

a) Pbi v6i nha ¢ xdy dung trude ngay 01 thang 7 nim 2006; cong trinh xay
dung khong phai 1a nha & xay dung trudc ngay 01 thang 7 nidm 2004: hod tro
70% gia tri xdy dung moi ciia nha, cong trinh x4y dung c6 tiéu chuan ky thuat
twong duong theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

b) Pdi v6i nha & xay dung tir ngay 01 thang 7 nim 2006 dén trude ngay 01
thang 7 nam 2014; cong trinh xay dung khong phai 1a nha ¢ xay dung tr ngay
01 thang 7 nam 2004 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014: hd trg 60% gia tri
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x@y dung mai cua nha, cong trinh xay dung co tiéu chuan k¥ thuat twong duong
theo quy dinh cua phép luat vé xay dung.

5.2. Trudng hop xdy dung trén dat du diéu kién boi thudng vé dat ¢ hoic
duoc hd tro 100% dat &, khong bi xir phat vi pham hanh chinh hodc bi xir phat
vi pham hanh chinh nhung trong Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh khong
ap dung bién phap khic phuc hiu qua budc khéi phuc lai tinh trang ban dau cua
dat trudc khi vi pham hodc budc thdo d cong trinh, phan cong trinh xay dung
khong c6 gidy phép hoic xdy dung khong ding véi gidy phép.

a) Dbi v6i nha ¢ xay dung trude ngay 01 thang 7 nim 2006; cong trinh xay
dung khong phai 1a nha ¢ xay dung trudc ngay 01 thdng 7 nam 2004 thudc
truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 151 Luat Dét dai: H) tro 100% gia
trj xdy dung moi cta nha, coéng trinh xdy dyng co tiéu chuan ky thuét twong
duong theo quy dinh cta phép luat vé xay dung.

b) Pdi v6i nha & xay dung tir ngay 01 thang 7 nim 2006 dén trude ngay 01
thang 7 nam 2014; cong trinh xay dung khong phai 1a nha ¢ xay dung tr ngay
01 thang 7 nam 2004 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014: HS tro 80% gié tri
x4y dung méi cta nha, cong trinh xay dung c6 tiéu chuan k¥ thuat twong duong
theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung.

6. HO tro dél v6i phan dién tich thu hdi do hd gia dinh, c4 nhin dang
thuwe té sir dung nim trong 19 gidi, hanh lang bao veé de dicu, song, ngoi, kénh,
rach va ciac cong trinh cong cong ¢6 nguon goc thudc tai san cong ma trudc
day Nha nuwéc khong ban, khong héa gia thi dwoc hd tre nhw sau (Thuc hién
theo khodn 7 ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 548/0D-UBND
ngay 01 thang 10 niam 2026 ciia Uy ban nhdn déan phuong Xém Chiéu).

- Truong hop dang ky hop df}ng thué va co ndp tién thué theo quy dinh:
Tinh ho trg bang 60% gia tri nha, dat.

- Truong hUp khong ky hop ddng thué: Tinh hd tro bang 60% gia tri nha,
dat nhung phai khau trir tién thué nha qua céc thoi ky theo don gia quy dinh.

T Boi thwong chi phi di chuyén tai san (Thuc hién theo khoan 1, 2, 3
Dieu 9 Quy dinh ban hanh kem theo Quyét dinh so 11/2026/QD-UBND).

7.1. Khi Nha nuée thu hdi dat ma phai di chuyén tai san thi dugc Nha nude
boi thuong chi phi dé thao dg, di chuyen lap dat; truong hop phai di chuyén hé
théng may moc, day chuyen san xuat con duoc boi thuong ddi véi thiét hai khi
thao d&, van chuyén, lap dit.

7.2. Mitc boi thuong cu thé nhu sau:

a) D6i voi nha, cong trinh xay dyung dang lap ghép cua hg gia dinh, ca nhan
thi duoc bdi thuong chi phi thao dg, di chuyén, lap dit, chi phi hao hut trong qué
trinh thao d&, di chuyén, lap dit bang 30% gia tri xdy dung méi cliia nha, cong
trinh c6 tiéu chuén ky thuat tuong duong theo quy dinh ctuia phdp luat Vé xay
dung.
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Trong truong hop khong xac dinh dugc gia tri xay dung méi d6i v6i nha,
cong trinh xay dung dang lip ghép, don vi, t6 chic thuc hién nhiém vu boi
thuong, hd tro, tai dinh cu thué don vi tu van xac dinh gid tri xdy dung méi dbi
v6i nha, cong trinh xay dung dang 1ap ghép dé dua vao phuong 4n bdi thudng,
hd trg, tai dinh cu chuyén Phong Kinh té, Ha ting va Do thi phuong Xém Chiéu
tham dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP cua
Chinh phu trude khi trinh Cha tich Uy ban nhin dan phuong X6m Chiéu phé
duy¢t; chi phi thué don vi tu van dugc tinh vao chi phi bdo dam cho viéc td chirc
thire hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cta du 4n.

b) T6 chirc, ca nhan duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat hoic dang st
dung dat hop phap khi Nha nude thu hoi (mot phan hoic toan bd) ma phai di
chuyén hé thong mdy moc, day chuyen san xuat thi duoc boi thuong chi phi thao
dd, van chuyén, lap dat lai hé thong may moc, diy chuyén san xuit va boi
thuong dbi v6i thiét hai khi thao dd, di chuyén, 1ép dat; don vi, to chuc thyc hién
nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cu 14p du toan hodc thué don vi tu van lap
du toan chi phi thao dg, di chuyén lap dat va thiét hai khi thao d&, van chuyén,
lap dat de dua vao phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu chuyén phong Kinh
té, Ha tang va Do thi phuong Xom Chiéu tham dinh theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 3 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ctia Chinh pht truée khi trinh Chu tich Uy
ban nhan dan phuong Xo6m Chiéu phé duyét; chi phi thué don vi tu van duoc
tinh vao chi phi bao dam cho viéc t6 chirc thuc hién boi thuong, hd tro, tai dinh
cu cua du an.

7.3. B6i v6i nha, cong trinh x4y dung khong thudce dbi twong quy dinh tai
tiét a diém 7.2 khoan 7 Muc nay khi di chuyén khoi chd & cii ¢én chd ¢ méi thi
duoc bdi thudng chi phi thao dd, di chuyén, lip dat tai san nhu sau:

Dbi v6i ho gia dinh, ¢4 nhan di chuyén chd & cii dén chd ¢ méi hodc phai
thao d&, di chuyén, lip dit toan bd nha ¢ thi dugc bdi thuong 10.000.000
dong/hd. Truong hop hd gia dinh, ca nhan théo d&, di chuyén, lap dit dén cu tra
tai cac tinh, thanh phd khac thi dugc boi thuong 20.000.000 dong/hd.

8. Hb trg ddi v6i nha ¢, cong trinh xay dung khong phal la nha 0’ thudc
s6¢ hitu cia h¢ gia dinh, ca nhan c¢6 Glay phép xay du’ng (gom ca glay phép
xay dung c6 thoi han) ma hién trang khac so voi giay phép xay dung (Thuc
hién theo khodn 5 cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 548/0D-
UBND ngay 01 thang 10 nam 2026 ciia Uy ban nhéin din phwong Xom Chiéu)

8.1. Pbi voi phén dién tich xay dung thudc pham vi Gidy phép xay dung dugc
cap thi tinh hd trg bang 100% gia tri xdy dung mdi clia nha, cong trinh xay dung c6
tiéu chuan k¥ thuat twong duong theo quy dinh ctia phap luat vé xiy dung.

8.2. Pbi v6i phan dién tich xay dung khong thudc pham vi Gidy phép xay
dung duoc cip thi tinh hd tro nhu truong hop nha &, cong trinh xay dung khong
phai 12 nha & thudc so hitu cta cac ho gia dinh, ca nhan khéng c6 gidy to hop
phap, hop I¢ theo khoan 5 Muc nay.
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9. H6 trg d6i véi nha &, cong trinh xay dung khong phai la nha & thufc
s& hiru ciia hd gia dinh, ca nhan dwoc cAp Gidy chirng nhan nhung trong
qua trinh sir dung da ci tao, sira chira 1am ting thém dién tich so véi Gidy
chirng nhén (Thiee hién theo khodn 6 ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 548/0D-UBND ngay 01 thing 10 nam 2026 ciia Uy ban nhdn dan
phrong Xém Chiéu)

Phan dién tich chénh 1éch tang thém duoc hd tro theo khoan 5 Muc nay.

10. Boi thwong tai san khac (Thiee hién theo khodn 4 Piéu 9 Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 11/2026/QD-UBND; khodn 15 cia Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 548/0D-UBND ngay 01 thang 10 nam 2026 cia
Uy ban nhén ddn phwong Xom Chiéu)

- Truong hop di chuyén dién thoai, dong hd dién, dong hd nudc, cap truyén
hinh, cap Internet thi duoc bdi thudng chi phi théao dd, di chuyén, lap dit do don
vi cung cap dich vu thuc hién. Riéng d6i voi dién ké phu (tu cau lai), dong ho
nudc phu (tu cau lai): chi str dung tu thu hoi, khong tinh boi thuong, khong tinh
ho tro.

- HO tro ,df')i voi giéng nude khoan, gién‘g nudc dao thu cong thi hd tro theo
chi phi thyc té tai dia phuong do Hi dong boi thuong, ho trg, tai dinh cu cta dy
an xac dinh.

11. Thoi han ban giao miit bang:

Nguoi co dat thu hoi hodic chu s¢ hitu tai san khi Nha nude thu hoi dat cia
du &n phai ban giao dat cho don vi, to6 chirc thuc hién nhiém vu boi thuong, ho
trg, tai dinh cu trong thoi han ngay 30 ngay ke tir ngdy nhan Quyét dinh cua Chu

tich Uy ban nhan dan phuong Xom Chiéu vé phé duyét Phuong an chi tiét bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu.

MUC III
BOI THUONG POI VOI CAY TRONG, VAT NUOI
Thyc hién theo Diéu 103 Ludt Dat dai nam 2024, khoan 2 Piéu 2 Nghi
dinh so 226/2025/ND-CP; Piéu 4 Quy dinh ban hanh kem theo Quyet dinh so

11/2026/QD-UBND va Quyét dinh s 60/2026/QD-UBND ngay 05 thing 8 nam
2026 cua Uy ban nhan ddan Thanh pho Ho Chi Minh.

Khi Nha nuéc thu hoi dat ma gay thiét hai ddi véi cdy trong, vat nudi thi
viéc boi thuong thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Pdi véi cay trong:

Chu s hitu cy trong dugc tu thu hdi cdy trong trude khi ban giao lai dat cho
Nha nudec.

Gia trj cay trong, hoa mau céc loai duoc tinh theo Biéu gid cay trong, hoa
mau tai Quyét dinh s6 60/2026/QD-UBND ngay 05 thang 8 nam 2026 cua Uy
ban nhan dan Thanh pho.
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2. P6i véi vat nudi:

Khi Nha nu6e thu hoi dat ma gdy thiét hai doi voi vat nudi 1a thity san hogc
vat nudi khac ma khong thé di chuyén theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 103 Luat
bat dai thi duoc boi thu:c‘mg th,iét hai thuc t€ bang 100% don gia boi thuong thiét
hai vat nuodi tai Quyét dinh s6 ’60/2026/QD-UBND ngay 05 thang 8 nam 2026
cua Uy ban nhan dan Thanh pho.

MUC IV
BOI THUONG, HO TRQ DO PHAI DI DOI MO MA

Thuc hién theo Bié‘url 5 Nghi ’d_inh 56 88/2024/NP-CP; Piéu 10 Quy dinh
ban hanh keém theo Quyét dinh so 11/2026/OD-UBND ngay 06 thdng 3 nam
2026 cua Uy ban nhdn ddan Thanh pho Ho Chi Minh.

MUC V
CHINH SACH HO TRQ

1. H6 tro khi Nha nwée thu héi dat (Thuc hién theo Piéu 108 Ludt Dt
dai nam 2024):

Céc khoan hd trg khi Nha nudc thu hoi dat bao gom:

1.1. Hd tro 6n dinh san xuét, kinh doanh.

1.2. H{ trg dé théo dd, pha dd, di doi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 105
cua Luat Pat dai.

2. H6 tro 6n dinh san xuit, kinh doanh (Thiec hién theo Diéu 20 'Nghi dinh
s6 88/2024/NP-CP; Piéu 16 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé
11/2026/OD-UBND)

2.1. Pdi tuong duoc hd tro 6n dinh san xuét, kinh doanh:

T chuec kinh té, ho gia dinh, c4 nhan san xuét, kinh doanh, t6 chirc kinh té
c6 von dau tu nudc ngoai bi ngung san xuat, kinh doanh ma cé dua di€u kién
dugc boi thuong vé dat thi dugce ho trg 6n dinh san xuat, kinh doanh.

2.2.Piéu kién dé duoc ho tro on dinh san xuét, kinh doanh:

Doi véi ho gia dinh, ca nhan, to chuc kinh té, to chtc kinh té ¢6 vbn dau tu
nudc ngoai duoc boi thuong vé dat.

2.3. Viéc hd trg 6n dinh san xuat, kinh doanh thyc hién theo quy dinh sau:

T6 chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan san xuat, kinh doanh, t6 chirc kinh té
c6 von dau tu nudc ngoai thudc doi tuong quy dinh tai khoan 1 Biéu 20 Nghi
dinh s0 88/2024/ND-CP thi dugc ho trg 6n dinh san xuat, kinh doanh bang tién
vo1 muc bang 30% mot ndm thu nhdp sau thué, theo muc thu nhap binh quan
cua 03 nam lién ké trude do.

2.4. Thoi gian trg cap ngimg viéc dé tinh h(? trg theo khoan 4 Piéu 20 Nghi
dinh s6 88/2024/ND-CP la 06 thang. Pon vi, t6 chic thuc hién nhiém vu boi
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thuong, hd tro, tai dinh cu théng qua nguoi sir dung lao dong dé chi tién hd trg
ché do tro cap ngung viéc truc ti€p cho nguoi lao dong.

2.5. Khoan hd tro 6n dinh san xuét, kinh doanh duoc chi tra mot 1an va
dong thoi voi viée chi tién boi thuong, ho tro cho nguoi ¢6 dat thu hoi.

3. Hb tro thao d&, pha d&, dl doi cho chii sé hiru cong trinh d6i voi
nha, cong trinh xay dung theo glay phép xiy dung c6 thoi han ma dén thoi
diém thu hoéi dat gidy phép da hét thoi han (Thuc hién theo khoan 2 Piéu 3
Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 11/2026/0D-UBND)

3.1. Trudng hop phai thao d& hoic pha d& toan bo hodc mot phan ma phan
con lai khong bao dam tiéu chuan k¥ thuét theo quy dinh cta phap luat c6 lién
quan thi hd trg bang 80% gia tri xdy dung m&i clia nha &, cong trinh bi thiét hai
tinh theo Quyét dinh quy dinh Bang gid nha &, cong trinh do Uy ban nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh hoic theo suat vén dau tu do Bo Xay dung
ban hanh néu suit von dau tu cua Bo Xay dung c6 don gia cao hon Quyét dinh
ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;

3.2, Truong hop bi pha do mot phan ma phan con lai cia nha ¢, cong trinh
van bdo dam ti€u chuan k¥ thuét theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung thi ho
tro nhu sau:

a) Dién tich nha, cong trinh tinh hd tro 1a phén dién tich bi anh hudng;
truong hop nha ¢, cong trinh phai pha do mot phan, ranh giai toa & gitra hai cot
chiu lyc thi duoc tinh hd trg thém phan vat kién triic tir ranh giai toa vao dén cot
chiu luc con lai gan nhat ctia nha, cong trinh phai pha d.

b) Murc hd trg bang 80% gia trj xdy dung méi d6i vé6i dién tich thyc € cua
nha, cong trinh xay dyung bi thiét hai tinh theo Quyét dinh quy dinh Bang gia nha
0, cong trinh do Uy ban nhén dan Thanh ph6é H6 Chi Minh ban hanh hogc theo
sudt von dau tu do B¢ Xay dung ban hanh néu suat von dau tu cia B Xay dung
co don gia cao hon Quyét dinh cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;

3.3. Bién phap dé thao d&, pha d&, di doi do cht so hitu tai san thyc hién.

4. Thwéng doi véi nguwoi co dit thu hdi ban giao miit bang trudc thoi
han quy dinh (Thuc hi¢n theo Dieu 14 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh
so 11/2026/0D-UBND)

Tb chuc, ho gia dinh, ca nhan chép hanh ban giao mat bang trudc thoi han
theo quy‘djnh‘tai diem b khoan 4 Diéu 87 Luat Dat dai nam 2024 thi duoc
thudng bang tién nhu sau:

4.1. Trudong hop bi thu hoi toan bo:

a) Pbi véi to chie (khong tinh d01 V@i cac co quan Nha nude va don vi

hanh chinh sy nghiép) thudng bang sd tién boi thuong, hd trg vé dat nhung
khéng qua 100.000.000 (M6t tram triéu) ddng/td chirc;

~ b) Déi véi ho gia dinh, ca nhan thuong bing so tién boi thuong, hd trg vé
dat nhung khong qua 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong/ho.
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4.2. Trudng hgp mot phan dién tich dt bi thu héi thude du an:

a) Doi voi to chirc (khong tinh dbi véi cac co quan Nha nude va don vi
hanh chinh sy nghiép): tinh bang 50% muc quy dinh tai tiét a diém 4.1 khoan
nays;

~ b) Doi v6i ho gia dinh, ca nhn: tinh bang 50% muc quy dinh tai tiét b
diém 4.1 khoan nay.

5. H tro' ddi v6i ngudi cé cong véi cach mang, than nhén cia nguoi c6
cong véi caich mang khi Nha nwéc thu hoi dat ma phai di chuyen cho & (Thuc

hién theo khodn 13 ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 548/0D-UBND
ngay 01 thang 10 niam 2026 ciia Uy ban nhén ddn phirong Xém Chiéu)

5.1. Ngudi ¢ coéng v6i cach mang: 15.000.000 dong/ho.

5.2. Than nhén cia nguoi ¢4 cong voi cach mang bao gom cha dé, me dé, vo
hodc chong, con (con dé, con nuoi), nguoi c6 cong nudi liét sy: 10.000.000 dong/ho.

~ 5.3. Truong hop trong mét ho gia dinh co nhiéu dbi tuong duoc huong hd trg
do1 voi nguoi c6 cong voi cach mang, than nhan cua nguoi co cong voi cach mang
néu trén thi chi tinh mdt mrc ho trg ctia doi tugng c6 mirc ho trg cao nhat.

6. H6 tro chi phi di chyyén (Thuc hién theo khoan 14 cua Quy dinh ban
hanh kém theo Quyéet dinh so 548/QD-UBND ngay 01 thang 10 nam 2026 cua
Uy ban nhan dan phwong Xom Chiéu)

Ho trg thém 01 lan chi phi di chuyén véi muc hd trg theo quy dinh tai
khoan 3 Di€u 9 Quy dinh ban hanh kém theo Quyet dinh s6 11/2026/QD-UBND
doi V(’)’i~ truong hop du dicu kién tai dinh cu nhung dugc bo tri vao nha & tam
hodc ho trg tién thué nha & theo quy dinh.

7. H6 trg dbi voi truong hop tam cw (Thuc hi¢n theo khoan 4 Piéu 3
Nghi quyét s6 254/2025/QH15; Dieu 21 Quy dinh ban hanh kém theo Quyet
dinh s6 11/2026/QD-UBND; khoan 11 cua Quy dinh ban hanh keém theo Quyét
dinh so 548/0D-UBND ngay 01 thang 10 nam 2026 cua Uy ban nhdn ddn
phuwong Xom Chiéu):

7.1. Dbi tuong ap dung:

Cac trudong hop duoc bd tri tai dinh cu nhung thu hdi dat trude khi bé tri tai
dinh cu.

7.2. Muc hd trg tam cur theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 21 Quy dinh
ban hanh kem theo Quyét dinh s6 11/2026/QD-UBND ngay 06 thang 3 nam
2026 cua Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, cu thé nhu sau:

HO tro tién thué nha o&:

- B4i v6i ho c6 tir 04 nhan khau tré xudng: 8.000.000 d/ho/thang.

- Doi v6i hd co tir 05 nhan khau tré 1én: 2.000.000 dong/nguvi/thang,
nhung tong mrc ho trg khong qua 24.000.000 dong/hd/thang.

7.3. Thoti gian hd trg tam cu:
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Thc‘ﬁ gian hé trg tam cu dugc ap dung ké tir khi ¢ bién ban ban giao mat
bang dén khi ky nhan bién ban ban giao can ho chung cu.

7.4. Phuong thtrc thanh toan:

a) Truong hop xac dinh duge cu thé thoi gian ban giao can ho chung cu
hodc nén dat tai dinh cu thi chi tra mot 1an cho cac hd tam cu.

b) Trudng hop chua xac dinh duge cu thé thoi gian ban giao cin hd chung
cur hodc nén dat o tai dinh cu thi chi tra theo dinh ky 3 thang hodc 6 thang mot
lan. Tuy theo tién d6 xay dung khu tai dinh cu cta du an ma Hoi dong boi
thuong, hd tro, tai dinh cu cua du 4n xem xét chi tra tién tam cu cho ngudi co
dat thu hoi.

7.5. Kinh phi hd trg tam cu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 21 Quy dinh
ban hanh kem theo Quyét dinh s6 11/2026/QD-UBND ngay 06 thang 3 nam
2026 cua Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

‘MUC VI
TAI PINH CU

1. Doi twgng, diéu kign b tri tai dinh cw (Thuc hién theo Pieu 111 Lugt
Pat dai; a”iém a khoan 2 Diéu 11 Nghi dinh so 88/2024/ND-CP; khoadn 6 Diéu 2
Nghi dinh so 226/2025/ND-CP):

1.1. Ho gia dinh, c4 nhan c6 dat &, ngudi géc Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai, dang st dung dat ¢, dang so hiru nha & gan lién véi quyén st dung dit tai
Viét Nam khi Nha nude thu hdi hét dat & ‘Thoac phan dién tich dat & con lai cia
thira dt sau khi thu hdi nho hon dién tich tbi thleu theo quy dinh cta Uy ban nhan
dan Thanh phd, du diéu kién duoc boi thuong vé dat o, néu khong con dat ¢, nha
& nao khéc trén dia ban phuong Xom Chiéu thi duoc giai quyét tai dinh cu.

1.2. Ho gia dinh, ca nhan khi Nha nudc thu hoi dat gin lién véi nha & phai di
chuyén chd & ma khong du diéu kién duogc boi thuong vé dat ¢, néu khong co chd &
nao khac trong dia ban phudng Xom Chiéu thi duoc giai quyét tai dinh cur.

2. Quy nha dat bo tri tai dinh cu: Vi tri, dién tich va don gia s€ duoc bd
sung vao Phuong an sau khi dugc cap cé tham quyén phé duyét.

3. H§ tro bang tié,n tu lo ghﬁ & mé6i (Thuc hién theo Diéu 23 Quy dinh
ban hanh kem theo Quyét dinh so 11/2026/QD-UBND):

Truong hop ho gia dinh, c nhin, ngudi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai du diéu kién duoc hd tro tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 111
ctia Luat Dat dai ma c6 nhu cau tu lo chd & thi ngoai viéc duoc boi thuong vé
dat bang tién con dugc nhén tién hd trg dé tu lo chd ¢ véi mirc bang 5% gia tri
boi thudng, hd tro vé dat 6.

4. Ghi no tién sir dung dat khi giao dat tai dinh cw (Thuc hién theo Piéu
26 Nghi dinh sé 88/2024/NP-CP; Diéu 22 Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP;
khodn 8 Diéu 1 Nghi dinh sé 291/2025/ND-CP):
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4.1. Pbi tuong dugc ghi ng tién su dung dat quy dinh tai khoan 3 Piéu 111
ctiia Luat DAt dai 12 ngudi duge bd tri tai dinh cu ma tién duoc bdi thudng vé dat
nho hon tién st dung dat phai nop khi dugc giao dét tai dinh cu, néu c6 nhu cau
ghi no tién st dung dat va cam két thuc hién ban giao mit bang theo dung tién do.

4.2. Gia dat dé tinh ghi no tién st dung da”iy 1a gia dat duoc xac dinh theo
bang gia dat tai thoi diém phé duyét phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

Khi thanh toan no tién st dung dat thi ngudi str dung dét tra no theo sb tién
st dung dat dugc no ghi trén Giay chiing nhan quyén st dung dat.

4.3. Mirc tién st dung dat ghi no d6i véi ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai
khoan 4.1 Piéu nay dugc x4c dinh bang chénh léch giita tién st dung dat phai
ndp khi ho gia dinh, ca nhan duoc giao dat tai dinh cu trir (-) gia tri duoc bdi
thuong vé dat.

Truong hop thude doi tuong duogc hd tro tai dinh cu, néu sb tién s dung
dat phai nOp 16n hon gid tri suat tai dinh cu t61 thi€u thi dugc ghi ng s6 tién st
dung dat 16n hon phai nop.

4.4. Ho gia dinh, c4 nhan duoc ghi no tién st dung dat quy dinh tai khoan
4.1 Piéu nay phai nop du tién sir dung dat con no trude khi chuyén doi, chuyén
nhuong, tang cho quyén st dung dat, thé chap, gop vbn bang quyén st dung dat.
D6i voi truong hop thira ké hogc tang cho quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap ludt ma chua tra hét no tién st dung dat thi nguoi nhan thira ké, nhan ting
cho duoc Uy ban nhan dan céip xa xac nhan thudc hd ngheo, hg can ngheo thi
tiép tuc duoc ghi no.

4.5. V& trinh ty, thu tuc ghi‘ no, thanh toan, x6a ng tién str dung dat gho ho
gia dinh, ca nhan dugc ghi no tién sir dung dat quy dinh tai khoan 4.1 Diéu nay
thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat.

MUC VII
DU TOAN CHI PHi BOI THUONG, HO TRQ
Téng chi phi bdi thuong, hé trg (A + B + C + D + E): 5.581.410.106.653

dong (Bang chit: Nam nghin nam tram tam mwoi mot ty, bon tram muoi tri¢u,
mot tram lé sau nghin, sau tram nam muwoi ba dong).

Pon vi tinh: dong

Chi phi bdi thuong, hd trg, di doi ha tang ky thuat trong

. 4.970.066.761.723
du an

B | Chi phi té chirc thyc hién cong tac bdi thuong (2% x A) 99.401.335.234

C Chi phi td chire thuc hién cong tac cudng ché kiém dém,

cudng ché thu hoi dét (tam tinh 10% x B) 9:940.133.523

D | Chi phi ho tro ddo tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc 4.995.200.000
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lam

E | Du phong phi (10% x A) 497.006.676.172

(Ghi chii: Bang du todn dugc tam tinh theo don gid nha, dat hop phap,
hop I¢ va cdc so liéu kiém dém, diéu tra hién trang ban dau vé tai san, cdy
trong, vdt nudi... Do dé, gid tri boi thuong, hé tro, tdi dinh cuw sé thay doi tiry
theo tinh trang phdp Iy nha, dat dang sir dung ciia t6 chire, hé gia dinh, cd nhdn
theo xdc nhdn cua Uy ban nhdn dén phu’ang, mikc thiét hai thiee té vé tai san,
cay trong, vdt nudi cua ting tru’ong hop va quy dinh tai Phuwong dn boi thuong,
hé tro, tdi dinh cw dwege co quan cé tham quyén phé duyét).

PHAN C
TO CHUC THUC HIEN

1. Hoi dong B6i thudng, hd tro, tai dinh cu dy an to chirc phd bién, giai
thich, huéng dan thyc hién cu thé Phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu (sau
khi duoc Uy ban nhan din phudng Xom Chiéu phé duyét) dén nguoi co dat thu
hdi hodc bi anh hudng trong khu vuc quy hoach x@y dung cong trinh blet dé
thue hién. Cac truong hop vudng mic, phat sinh ngoai thim quyén giai quyét thi
Hoi ddng Boi thuong, hd tro, tai dinh cu cua dy an tham muu Uy ban nhan déan
phuong kip thoi bao cao, dé xuit cu thé voi cac co quan nha nudc cd thim
quyén la cac s chuyén nganh cua Thanh phé xem xét, hudéng dan thyc hién.
Trudng hop vuot thim quyén thi cac sé chuyén nganh bao cao, dé xuat Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh.

2. Trudng hop ngudi co dat thu hoi, chu sé hitu tai san khéng nhan tién boi
thuong, hd tro theo phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu dugc cép co thém
quyén phé duyét hodc truong hop dat thu h01 tai san dang co tranh chép thi tién
boi thuong, hd tro duoc gui vao tai khoan tién giri ctia don vi, t6 chirc thuc hién
nhiém vu bdi thuong, ho tro, tai dinh cu mo tai ngan hang thuong mai do Nha
nudc nim giilr ¢o phan chi phdi theo 13i suét khong ky han. Tién 14i tir khoan tién
boi thuong, hd tro duge tra cho nguoi ¢6 quyén sir dung dat, cha sé hiru tai san
duge bdi thuong, hd tro.

Trong khi cho giai quyét khiéu nai va tranh chép thi nguoi co dat thu hoi
hodc bi anh hudng van phai chap hanh di chuyen giao dat hodc ban giao mit
bang ding ké hoach dugc co quan nha nude c6 thim quyén quy dinh.

3. Hoi dong Boi thuong, hd tro, tai dinh cu cua dy an c6 trach nhiém thuong
xuyén quan tdm theo doi, giup do, tao dleu kién tot nhat dé cac ho bi anh hudng
boi du 4n sdm 6n dinh chd & va cude song noi moi, nhat 13 viéc hoc tap, huong
nghiép, dao tao, chuyén d01 nganh nghe va giai quyét viéc 1am cho céc dbi tuong
6 yéu cau, cac tha tuc gidy to khi chuyén d6i noi &, chuyén trudng hoc./.

Noi nhdn: A A A s
“UBND TP. Hb Chi Minh: TM. HOI PONG BOI THUONG
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- S& Néng nghiép va Moi truong; KT. CHU TICH
~ TTUB: CT, PCT Phuong; - T

- Thanh vién HBBT du an; PHO CHU TICH
- BBT-GPMB Thanh phé;

- Luu: VT, BBT.

PHO GIAM DPOC BAN BOI THUONG GPMB



